SLOCUS Rep. Nr 16/2022/4252

BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI
Egz. Nr 1.

o~y “)‘

/Sopot, ul. Polna, widok na dziatki nr 1/5, 1/6 i 1/7, arkusz 40, obreb nr 1 — stan na dzier 1 lutego 2022 roku/

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej obejmujacej
dziatki nr 1/5, 1/6 i 1/7, arkusz 40, obreb nr 1, obszaru 4.840 m?
potozone w Sopocie przy ul. Polnej (na terenie Hipodromu)
ujete w zbiorczej KW Nr GD1S/00007914/3

Autor operatu:
Wiestaw Siluk - Rzeczoznawca Majgtkowy
uprawnienia zawodowe nr 4252

Gdansk, dnia 2 lutego 2022 r.

BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI LOCUS
80-886 Gdanisk, ul. Targ Drzewny 3/7
tel./fax: 58 308 93 23, tel. kom. 502 434 024, e-mail: biuro@locus.gda.pl, www.locus.gda.pl



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis przedmiotu wyceny:

Nieruchomo$é gruntowa obejmujaca dzialki nr 1/5 (958 m?), 1/6 (2.184 m?) i 1/7
(1.698 m?), arkusz 40, obreb nr 1, o lacznej powierzchni 4.840 m?, bedace
przedmiotem prawa wlasnosci, potozone w Sopocie przy ul. Polnej (na terenie Hipodromu).
Dzialki w czesci zabudowane s3 budynkiem biurowym o powierzchni uzytkowej 418,00 m?
przeznaczonym do rozbiérki i budynkiem portierni o powierzchni uzytkowej 38,00 m?,
z odcinkiem utwardzonej drogi wewnetrznej, w pozostalej czesci niezabudowane
1 niezagospodarowane, porosnigte trawg oraz pojedynczymi krzewami i drzewami, z pelnym
uzbrojeniem na terenie dzialek i w zasiegu, z dostgpem do drogi publicznej ul. Polnej.
W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar
dzialki nr 1/6 oznaczony jest jako rejon lokalizacji hotelu, dziatki nr 1/7 jako miejsce
odtworzenia zabytkowego budynku wagi z przeznaczeniem na cele zwigzane z hotelem
i/lub z gléwna funkcjg terenu, a dzialki nr 1/5 z mozliwoscig urzadzenia parkingu dla hotelu,
ogo6lnie obszar dziatek stanowi czes$¢ terendw sportu i rekreacji — zespot Hipodromu, osrodek
sportow konnych z towarzyszacg zabudowg uslugowg. W 2009 roku dla nieruchomosci
zespolu Hipodromu byla wydana decyzja pozwolenie na budowe, ktéra obejmowala
m.in. na obszarze objetym wyceng budowg budynku hotelu i odbudowg bytego historycznego
budynku wagi z przeznaczeniem na ushugi. Dzialki ujete w zbiorczej ksiedze wieczystej
KW Nr GD1S/00007914/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Sopocie IV Wydziat Ksigg
Wieczystych.

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb ustalenia ceny
sprzedazy.

Oszacowana wartos¢ rynkowa:

10.092.000,- zi

(stownie: dziesig¢ milionéw dziewigcdziesigt dwa tysigce ztotych)

Data, na ktorq okreslono wartosé: 02 lutego 2022 r.

Data sporzqdzenia operatu: 02 lutego 2022 r.

Zleceniobiorca: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSC!  Autor operatu:
"L O C U S" Wiestaw Siluk
80-886 Gdansk, ul. Targ Drzewny 3/7
NIP 537-101-02-83, REGON 192861820
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Operat zawiera 27 kolejno ponumerowanych stron oraz 16 kartek zalgcznikow

Biuro Wyceny Nieruchomosci LOCUS; 80-886 Gdansk; ul. Targ Drzewny 3/7; tel./fax: 58 308 93 23.



OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI OBEJIMUJACEJ DZIALKINR 1/5, 1/6 1 1/7, ARKUSZ 40, OBREB NR 1, OBSZARU 4.840 M2
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny.

Nieruchomo$¢ gruntowa obejmujgca dzialki nr 1/5 (958 m?), 1/6 (2.184 m?) i 1/7
(1.698 m?), arkusz 40, obreb nr 1, o 1gcznej powierzchni 4.840 m? bedace
przedmiotem prawa wlasnosci, potozone w Sopocie przy ul. Polnej (na terenie Hipodromu).
Dzialki w czeséci zabudowane sa budynkiem biurowym o powierzchni uzytkowej 418,00 m?
przeznaczonym do rozbiorki i budynkiem portierni o powierzchni uzytkowej 38,00 m?,
z odcinkiem utwardzonej drogi wewngtrznej, w pozostalej] czesci niezabudowane
1 niezagospodarowane, poro$ni¢te trawg oraz pojedynczymi krzewami i drzewami, z pelnym
uzbrojeniem na terenie dziatek i w zasiggu, z dostepem do drogi publicznej ul. Polne;.
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar
dziatki nr 1/6 oznaczony jest jako rejon lokalizacji hotelu, dziatki nr 1/7 jako miejsce
odtworzenia zabytkowego budynku wagi z przeznaczeniem na cele zwigzane z hotelem
i/lub z gtéwng funkcjg terenu, a dziatki nr 1/5 jako teren z mozliwoscig urzadzenia parkingu
dla hotelu, ogélnie obszar dziatek stanowi czg$¢ terendw sportu i rekreacji — zespol
Hipodromu, osrodek sportow konnych z towarzyszaca zabudowa ustugowa. W 2009 roku
dla nieruchomosci zespotu Hipodromu byta wydana decyzja pozwolenie na budowe, ktora
obejmowala m.in. na obszarze objetym wyceng budowe¢ budynku hotelu i odbudowe bytego
historycznego budynku wagi z przeznaczeniem na ustugi. Dzialki ujete w zbiorczej ksiedze
wieczystej KW Nr GDI1S/00007914/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Sopocie
IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny.

Zakresem wyceny objeto prawo wtasnosci dzialek wraz z posadowiong na nich
zabudow3 - nieruchomosci wskazanej w pkt. 1.1. operatu szacunkowego.

2. CEL WYCENY

Okreslenie  wartosci  rynkowej nieruchomosci dla potrzeb ustalenia ceny
sprzedazy.

3. PODSTAWY FORMALNE, MATERIALNO - PRAWNE I MERYTORYCZNE
WYCENY

3.1. Podstawy formalne.

Zleceniodawca: HIPODROM SOPOT Sp. z o.0.
z/s 81-745 Sopot, ul. Polna 1
(Podmiot bgdacy wtascicielem nieruchomosci).

Zleceniobiorca: Biuro Wyceny Nieruchomosci LOCUS Wiestaw Siluk,

z/s 80-886 Gdansk, ul. Targ Drzewny 3/7.
Zlecenie wyceny nieruchomosci z dnia 28 stycznia 2022 roku.

Biuro Wyceny Nieruchomosci LOCUS; 80-886 Gdansk; ul. Targ Drzewny 3/7; tel./fax: 58 308 93 23.
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Autor operatu szacunkowego:

Wiestaw Siluk - Rzeczoznawca Majatkowy

posiadajacy uprawnienia zawodowe nr 4252

oraz ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej w PZU SA -

Polisa Nr 1015873740 z dnia 12 grudnia 2021 roku.

3.2. Podstawy materialno-prawne.

v Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z dnia 15 stycznia 2020 r., poz. 65 wraz z p6zniejszymi zmianami);

v Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz. 2109
wraz z pozniejszymi zmianami).

3.3. Przepisy uzupelniajace i materialy pomocnicze.

v Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst jednolity
Dz. U. z dnia 14 listopada 2019 roku, poz. 2204);

v Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717 wraz z pdzniejszymi zmianami);

v ,,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny” — uchwata Nr 26/07 Rady Krajowej Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych (PFSRM) z dnia 12 grudnia
2007 roku wraz z pdzniejszymi uzupetnieniami.

3.4. Zrédla danych merytorycznych.

v’ Ksigga wieczysta KW Nr GD1S/00007914/3 prowadzona przez Sad Rejonowy w Sopocie
Wydziat IV Ksiag Wieczystych;

v" Rejestr gruntow prowadzony przez Urzad Miasta Sopotu Wydziat Geodezji;

v Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Hipodromu w miescie Sopocie
(plan nr R-4-06);

v Notowania cen transakcyjnych sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod ustugi, w tym hotelowe, sport, itp. z obszaru centralnych dzielnic
miast Sopot, Gdansk 1 Gdynia (tzw. Trdjmiasta);

v Koszty rozbidrki murowanych budynkow na lokalnym rynku robot budowlanych;

v’ Informacje oraz dokumentacja  dotyczgce przedmiotu wyceny  otrzymane
od Zleceniodawcy wyceny;

v Analiza lokalnego rynku nieruchomo$ci, dane wiasne;

v' Informacje uzyskane w biurach nieruchomosci;

v

Ogledziny szacowanej nieruchomosci i1 sgsiedztwa przeprowadzone dla potrzeb wyceny
w dniu 1 lutego 2022 roku.

3.5. Podstawy metodyczne.

v R. Cellmer, J. Zerkies, A. Muczynski, S. Zrobek - “Okreslenie wartosci rynkowe;
nieruchomosci”, Wydawnictwo UWM, Olsztyn 2002;

v" M. Prystupa — ,,Wycena nieruchomosci i przedsigbiorstw w podejsciu poréwnawczym,
PFSRM, Warszawa 2014.

Biuro Wyceny Nieruchomosci LOCUS; 80-886 Gdansk; ul. Targ Drzewny 3/7; tel./fax: 58 308 93 23.
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3.6. Okreslenie dat istotnych przy wykonaniu operatu szacunkowego.

3.6.1. Data sporzadzenia wyceny: 02 lutego 2022 roku,
3.6.2. Data, na ktorg okreslono wartos$¢ przedmiotu wyceny: 02 lutego 2022 roku,
3.6.3. Data, na ktdra okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:

02 lutego 2022 roku,

3.6.4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 01 lutego 2022 roku.

4. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

4.1. Stan prawny przedmiotu wyceny.

Stan prawny przedmiotu wyceny ustalono na podstawie badania zapisow zbiorczej

ksiegi wieczystej KW Nr GD1S/00007914/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Sopocie
Wydzial IV Ksigg Wieczystych, aktualna tre$¢ ksiggi wieczystej:

Dzial I-O (Oznaczenie nieruchomosci): woj. pomorskie, powiat M. Sopot, gmina M. Sopot,
miejscowos¢ Sopot, m.in.:

dziatka nr 1/5, identyfikator dziatki: 226401 1.0001.AR 40.1/5, obszar: brak danych,
ul. Polna 1A, sposob korzystania: BI (inne tereny zabudowane),

dziatka nr 1/6, identyfikator dziatki: 226401 1.0001.AR 40.1/6, obszar: brak danych,
ul. Polna 1, sposob korzystania: BI (inne tereny zabudowane),

dziatka nr 1/7, identyfikator dziatki: 226401 1.0001.AR 40.1/7, obszar: brak danych,
ul. Polna, sposob korzystania: BI (inne tereny zabudowane).

Dzial I-SP (Spis praw zwiazanych z wlasnoS$cia): brak wpisow.

Dzial II - Wlasnosé: HIPODROM SOPOT Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia
z/s Sopot, Regon: 19045949000000.

Dzial 111 - Prawa, roszczenia i ograniczenia:

ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia: znajdujacy si¢ na nieruchomosci objetej
niniejsza KW 7914 oraz na dziatkach nr 1/1 obszaru 837 m? i nr 1/2 obszaru 65 m?
objetych KW 4553 Zesp6t Hipodromu jako zabytek podlega ochronie prawa 1 wpisany jest
do rejestru zabytkow wojewodztwa gdanskiego pod nr A-1163. Zmiana: budynek wagi
wchodzacy w sktad Zespotu Hipodromu zostal wykreslony z rejestru zabytkow,
ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomos$cig: nieodptatna 1 na czas
nieokreslony stluzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie przechodu 1 przejazdu
przez nieruchomo$¢, objeta KW Nr GDI1S/00007914/3, do drogi publicznej,
z jednoczesnym ograniczeniem zakresu wykonywania tej shuzebnosci gruntowej
do fragmentu wchodzacej w sktad tej nieruchomosci dziatki gruntu oznaczonej numerem
ewidencyjnym 1/9 zaznaczonego kolorem niebieskim na mapce stanowigcej zatgcznik
numer 1 (k. 43 akt KW GD1S/00019819/4) - na rzecz kazdoczesnego wtlasciciela
nieruchomos$ci stanowigcej dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 1/8 obszaru
0,0994 ha, objetej KW GD1S/00019819/4

Dzial IV — Hipoteki:

hipoteka umowna zwykta w kwocie 19.750.000 zt tytulem zabezpieczenia splaty kapitatu
kredytu udzielonego na podstawie umowy nr BKI-PLN-CBKGD-10-000005 o udzielenie
kredytu inwestycyjnego z 12.03.2010r, z terminem zaptaty 2021-12-31, na rzeczNORDEA
BANK POLSKA S.A. z/s Gdynia. Ksigga wspdtobcigzona KW Nr GD1S/00017992/6,

Biuro Wyceny Nieruchomosci LOCUS; 80-886 Gdansk; ul. Targ Drzewny 3/7; tel./fax: 58 308 93 23.
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- hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 4.937.500 zt tytulem zabezpieczenia sptaty odsetek,
prowizji i innych kosztow ponoszonych przez Bank z tytutu udzielenia, wykorzystania
1 splaty kredytu udzielonego na podstawie umowy nr BKI-PLN-CBKGD-10-000005
0 udzielenie kredytu inwestycyjnego z dnia 12 marca 2010 roku, z terminem zaptaty
2021-12-31, na rzecz NORDEA BANK POLSKA Spoétka Akcyjna z/s Gdynia. Ksigga
wspotobecigzona KW Nr GD1S/00017992/6,

- hipoteka umowna taczna w kwocie 300.000 zt tytulem zabezpieczenia sptaty:
a). naleznosci gtownej z tytulu kredytu, b). odsetek, ¢). prowizji i optat, d). przyznanych
kosztéw postepowania sgdowego lub egzekucyjnego zwigzane z dochodzeniem roszczen
z tytulu ustanowionego zabezpieczenia hipotecznego, e). §wiadczen ubocznych w postaci
roszczen o naprawienie szkod wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z czynno$ci bankowej udzielenia kredytu lub czynnosci
zabezpieczenia splaty tego kredytu, na podstawie umowy o udzielenie kredytu obrotowego
w rachunku biezacym adm. nr BKR-PLN-CBKGD-14-000012 z dnia 18.11.2014 roku
wraz z aneksem nr 2 z dnia 30.11.2015 r. na rzecz Powszechna Kasa Oszczednos$ci
Bank Polski S.A. z/s Warszawa. Ksigga wspotobcigzona KW Nr GD1S/00017992/6.

Odpis z ksiegi wieczystej nieruchomosci (wydruk ze stromy internetowej Ministerstwa
Sprawiedliwosci www.ekw.ms.gov.pl) stanowi zatqcznik do operatu szacunkowego.

Autor operatu  szacunkowego obciazen hipotecznych  nieruchomosci  nie  badat
1 nie uwzglednil w oszacowane] warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny.

Nieruchomos$¢ w rejestrze gruntow prowadzonym przez Urzad Miasta Sopotu Wydziat

Geodezji oznaczona jest nastepujaco:

- wojewodztwo: pomorskie,

- powiat: m. Sopot,

- jednostka ewidencyjna: 226401 1, M. Sopot,

- obreb: Nr 0001, 0001,

- nr jednostki rejestrowej: G4650,

- KW Nr GD1S/00007914/3,

- wiasciciel: HIPODROM SOPOT Sp. z 0.0. z/s Sopot,

- uwagi: ps 627/97 — wpisanie zespotu hipodromu jako zabytek do rejestru zabytkow
woj. gdanskiego Nr A-1163,

- arkusz 40,

- dzialka nr 1/5, adres: Sopot, ul. Polna 1A, oznaczenie: Bi (inne tereny zabudowane),
powierzchnia: 0,0958 ha,

- dzialka nr 1/6, adres: Sopot, ul. Polna 1, oznaczenie: Bi (inne tereny zabudowane),
powierzchnia: 0,2184 ha,

- dzialka nr 1/7, adres: Sopot, ul. Polna, oznaczenie: Bi (inne tereny zabudowane),
powierzchnia: 0,1698 ha,

- laczny obszar dzialek 0,4840 ha.

Informacje o dziatkach w rejestrze gruntow podano na podstawie danych uzyskanych
telefonicznie w Wydziale Geodezji Urzedu Miasta Sopotu oraz mapy ze zrealizowanym
projektem podziatu dziatki macierzystej m.in. na dziatki objete zakresem wyceny (tabela
podziatu dziatki nr 1/4 m.in. na dziatki objete zakresem wyceny) wraz z mapg ewidencji
gruntow stanowi zatqcznik do operatu szacunkowego.

Nieruchomos$¢ posiada zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez bezpoSrednie
przyleganie do pasa drogowego ul. Polnej, przy czym przy sprzedazy dzialek nalezy
ustanowi¢ dla nieruchomosci macierzystej shuzebno$¢ drogowa zapewniajaca jej dostep
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do ul. Polnej przez teren dzialek bedacych przedmiotem wyceny (stuzebno$¢ obejmujgca
przebieg aktualnej drogi wewnetrznej).

Nieruchomos$¢ wpisana jest do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewoddztwa
Pomorskiego pod numerem 1623 na podstawie Decyzji l.dz.: WUZ-5340/6/97/2313
Wojewody Gdanskiego z dnia 25 marca 1997 r. w sprawie wpisania dobra kultury
do rejestru zabytkow pod numerem A-1163 (obecnie pod numerem 1623) jako zespot
hipodromu Sopot ul. Polna.

W 2009 roku dla nieruchomosci zespolu hipodromu byla wydana decyzja pozwolenie
na budowe, ktora obejmowala m.in. na obszarze objetym wycena budowe¢ budynku
hotelu i odbudowe bylego historycznego budynku wagi z przeznaczeniem na ustugi.

4.2. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomos$¢ objeta jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
rejonu Hipodromu w miesScie Sopocie (plan nr R-4/06) zatwierdzonym Uchwalg Nr
V/99/2019 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 marca 2019 r. (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 9 maja
2019 roku r., poz. 2213), zgodnie z ktorym dziatki polozone sg na terenie oznaczonym
symbolem 01.US — tereny sportu i rekreacji - zespol Hipodromu, oSrodek sportow
konnych z towarzyszaca zabudowa uslugowg; dodatkowo zostaly ustalone rejony
dla inwestycji kubaturowych oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi m.in.:
B —rejon lokalizacji hotelu (obszar dzialki nr 1/6),

C — miejsce odtworzenia zabytkowego budynku wagi, oznaczone na rysunku planu
symbolem (1) z przeznaczeniem na cele zwigzane z hotelem i/lub z gléwna funkcja
terenu (obszar dzialki nr 1/7),

oraz dla dzialki nr 1/5 z mozliwoS$cia urzadzenia parkingu dla hotelu.

Czes¢ mapy miejscowego planu nr R-4/06 obejmujgca obszar potozenia dziatek
(zrodto: www.bip.sopot.pl):
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Karta terenu 01.US miejscowego planu nr R-4/06 dotyczqca obszaru potozenia dziatek
(Zrodto: www.bip.sopot.pl):

§ 4. 1. Karta terenu 01.US:

1) powierzchnia: 39,47 ha;

2) przeznaczenie: US - tereny sportu i rekreacji - zesp6t Hipodromu, osrodek sportow konnych
z towarzyszacg zabudowa ustugowa; dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenu Hipodromu
dla organizacji imprez masowych oraz imprez plenerowych nie zwigzanych z glowng funkcjg terenu;
teren cze$ciowo rezerwowany dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej)
oraz wezla ,Zabianka” - w technologii podziemnej i czesciowo odkrywkowej, jako ulicy gltownej
G2/2 w granicach okreslonych na rysunku planu; ustala si¢ cztery rejony dla inwestycji kubaturowych
oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

A —rejon hali ujezdzalni z widownig na ok. 700 miejsc i stajni sportowych oraz kompleksu hipoterapii
ze stajniami rekreacyjnymi,

B —rejon lokalizacji hotelu,

C — miejsce odtworzenia zabytkowego budynku wagi, oznaczone na rysunku planu symbolem (1)
z przeznaczeniem na cele zwigzane z hotelem i/lub z glowng funkcjg terenu,

D — rejon lokalizacji sedziowki przy arenie konkursowej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zespot Hipodromu stanowi istotny element w uktadzie kompozycyjnym miasta; zagospodarowanie
terenu musi by¢ zharmonizowane pod wzgledem zasad zabudowy oraz proporcji powierzchni
zabudowanej do terenow otwartych, a takze podporzadkowaé si¢ celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu sportowo-rekreacyjnego,

b) nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcej zieleni,

¢) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust. 5 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, w tym: - w rejonie B: na przedtuzeniu fasady budynku
Trybuny I (3) jak na rysunku planu i zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od pdétnocnej granicy dziatki, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku na potudniowej granicy dziatki, - w rejonie C: zgodnie z wynikami badan historycznych,
w ramach nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku na granicy dzialki, - pozostate zgodnie z przepisami odr¢bnymi, - poza
okreslonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢: se¢dzidwke w okreslonym na rysunku planu rejonie
lokalizacji, zabudowe odtworzeniowa, obiekty portierni (strozowek), jeden obiekt portierni przy
wejsciu od strony ul. Lokietka i jeden obiekt portierni przy wejsciu od strony ul. Polnej oraz obiekty
infrastruktury technicznej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m, w tym: - w rejonie A: 12,5 m, - w rejonie B: 8,0 m,
dopuszcza si¢ podwyzszenie do 11,5 m na powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni rzutu
projektowanego obiektu, - w rejonie C: bryty gtéwnej - 4,0 m (1 kondygnacja nadziemna)
oraz na nie wigcej niz 80 m? powierzchni rzutu 7,0 m (2 kondygnacje nadziemne), - w rejonie D:
5,5 m, - dla zabudowy odtworzeniowej: stan istniejgcy + 1,0 m, - dla portierni (strézéwek): 5,0 m,

c) maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 10% powierzchni terenu, w tym: -
w rejonie A: bez ograniczen w ramach wyznaczonych linii zabudowy, - w rejonie B: w przypadku
podziatu terenu zgodnie z projektowanymi granicami dziatek okreslonymi na rysunku planu: 30%
powierzchni dziatki - dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje hotelu o powierzchni nie przekraczajacej
620 m? w rzucie zblizonym do prostokata o maksymalnych wymiarach 44,0 x 14,0 m, w rejonie C:
w przypadku podziatlu terenu zgodnie z projektowanymi granicami dziatek okreslonymi na rysunku
planu: 25% powierzchni dziatki - dopuszcza si¢ wytacznie odtworzenie budynku wagi w ramach
wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z wynikami badan historycznych, - w rejonie D: 40 m?
oraz taras 40 m?, - dla zabudowy odtworzeniowej: stan istniejacy + 10%, - dla portierni (str6zowek):
40 m? powierzchni zabudowy kazda, dopuszcza si¢ wylacznie jedng strozowke od strony ul. Lokietka
1 jedng od strony ul. Polnej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu, w przypadku
podzialu terenu zgodnie z projektowanymi granicami dziatek okre§lonymi na rysunku planu: -
w rejonie B: 30% powierzchni dziatki, - w rejonie C: 40% pow. dzialki, - na pozostatym terenie: 85%,
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¢) minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej ro§linnosciag trwatg lub sezonowa: 80% powierzchni
terenu, w przypadku podziatu terenu zgodnie z projektowanymi granicami dzialek okre§lonymi
na rysunku planu: - w rejonie B: 25% powierzchni dzialki, - w rejonie C: 35% powierzchni dziatki, -
na pozostatym terenie: 80%,

f) forma zabudowy: wolno stojaca,

g) geometria dachu: - dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz budynku stajni (6) —
bez zmian, - dla zabudowy projektowanej — dachy spadziste o kacie nachylenia potaci do 20°,

h) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 0,1; minimalna — 0,02; w przypadku podziatu terenu
zgodnie z projektowanymi granicami dziatek okreSlonymi na rysunku planu: - w rejonie B:
maksymalna — 1,0; minimalna — 0, - w rejonie C: maksymalna — 0,5; minimalna — 0, - na pozostatym
terenie: maksymalna — 0,1; minimalna — 0,02, i) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek
budowlanych: - minimalna wielkos¢ dzialki: wg projektowanych granic dzialek okreslonych
na rysunku planu; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek, - szerokos$¢ frontu dziatek: dowolna, -
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,

j) inne ustalenia: - architektura nowej zabudowy: neutralna i nieagresywna, stanowi¢ ma naturalne
przedtuzenie historycznej zabudowy Hipodromu, - kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne
kolory: braz, bez, jasny popiel, bialy); zaleca si¢ drewno jako material elewacyjny nawigzujacy
do zabudowy historycznej, - dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych, w tym
w kierunku powiazania terenu Hipodromu z osiedlem Zabianka w Gdansku, - ustala sie zakaz
lokalizacji garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach, - w granicach terenu
w sasiedztwie ul. Polnej znajduje si¢ krzyz pamiagtkowy z miejscem kultu religijnego do zachowania;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w §3 ust. 9;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: - cze$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru ,,C” terenu
ochrony posredniej ujecia wody ,,Bitwy pod Plowcami” o ztagodzonych warunkach ochrony, gdzie
obowigzuja przepisy odrgbne, - w granicach terenu ustala si¢ ochrong i rewaloryzacj¢ zieleni, w tym
pielegnacjg, uzupetnienia i wymiang drzewostanu oraz pielggnacj¢ zieleni niskiej, - ochrong przed
ucigzliwo$ciami od kolei (hatas, wibracje) zapewni¢ poprzez zastosowanie stref zieleni izolacyjnej
lub rozwiagzan technicznych, - zaleca si¢ wprowadzenie biogrup krzewoéw wzdtuz granic Hipodromu
oraz zieleni wysokiej wzdtuz sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej; wysoko$¢ zieleni nie moze
przestania¢ widoku z trybun na morze;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspodlczesnej i krajobrazu
kulturowego:

a) teren 01.US polozony jest w zasiegu zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod nr 936, w strefie ochrony otoczenia
zespotu zabytkowego — B-2 ochrony krajobrazu; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7
pkt 2,

b) czgs¢ terenu 01.US w granicach okre$lonych na rysunku planu, wpisana jest do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego jako Zespo6t hipodromu pod nr A-1163 (aktualny nr rejestru 1623)
z budynkami: budynek wagi (1) obecnie nieistniejacy, kasy totalizatora (2), Trybuna I (3), Trybuna II
(4), Stajnia (5) - oznaczonymi na rysunku planu cyframi odpowiednio od 1 do 5; zasady ochrony
wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 3,

c) ochrong konserwatorska obejmuje si¢ obiekt stajni w granicach zabytkowego Zespot hipodromu
oznaczony cyfrg 6 oraz dziedziniec wewngtrzny otoczony czterema obiektami, w tym dwoma
chronionymi stajniami; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 7 pkt 4,

d) inne warunki: ochrona przedpola widokowego potudniowej sylwety miasta,

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) mata architektura: dopuszcza sie,

b) no$niki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 5,

c) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ na czas imprez lokalizacj¢ obiektow
tymczasowych typu: mata gastronomia, przenosne WC, estrada, wiaty, namioty itp.,

d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,

e) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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b) teren polozony jest w granicach stref ,,B-1" 1 ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej 1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu; granice miedzy strefami uwidoczniono
na rysunku planu,

¢) cze$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru ,,C” terenu ochrony posredniej ujecia wody ,,Bitwy
pod Plowcami”, jak w pkt 6, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

d) teren potozony jest w sasiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntéw usytuowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenow kolejowych maja zastosowanie przepisy odrebne;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odregbnymi dotyczagcymi terendw 1  obicktow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Polnej i od ul. Lokietka; gtdéwne wjazdy na teren Hipodromu oznaczono
na rysunku planu,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 10;

dopuszcza si¢ parkowanie poza granicg terenu,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu z wyjatkiem cze$ci terenu
rezerwowanej dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) oraz wezta
,.Zabianka”, gdzie dopuszcza si¢ ushugi z zakresu gospodarki komunalnej do czasu rozpoczgcia
budowy trasy w granicach planu.

Ponadto, Wojewoda Pomorski Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr PN-11.4131.71.2019.AR
z dnia 29.04.2019 roku (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 09.05.2019 r., poz. 2227) stwierdzit
niewazno$¢ miejscowego planu w zakresie § 3 ust. 5 pkt 4, § 3 ust. 5 pkt 5, § 4 ust. 1
pkt 8 Iit. a1 b, § 4 ust. 2 pkt 8 lit. a i b (uchylenie niniejszych zapisOw miejscowego planu
nie wplywa na wartos¢ rynkowa dziatek).

4.3. Lokalizacja i sgsiedztwo.
Nieruchomos¢ polozona jest w Sopocie, woj. pomorskie.

Lokalizacja ogdlna nieruchomosci:
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Sopot lezy w samym centrum gléwnej arterii komunikacyjnej Trojmiasta, graniczy od strony
potudniowej z Gdanskiem, natomiast od strony poéinocnej z Gdynig. Rozcigga si¢ migdzy
Zatoka Gdanska a zalesionymi wzgdérzami Wysoczyzny Gdanskiej (Trojmiejski Park
Krajobrazowy). Od pdlnocy za$ ostone stanowi Polwysep Helski, dzieki czemu
nie docieraja na sopockie plaze zimne wody z battyckich glebin. Powierzchnia Sopotu wynosi
17 km? z czego 54% stanowia grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione, a 39,2% grunty
zabudowane 1 zurbanizowane. W Sopocie mieszka ok. 40 tys. ludnosci. W pejzazu sopockim
uwidacznia si¢ duza ilo$¢ zieleni w ktorg wkomponowana jest secesyjna i modernistyczna
zabudowa, co razem tworzy najpickniejszy zakatek polskiego wybrzeza. Sopot okreslany jest
mianem letniej stolicy Polski. Do najwiekszych atrakcji miasta poza czysta plazg nalezy
najdtuzsze w Europie molo spacerowe (540 m). Centrum kurortu przecina reprezentacyjna
ulica Bohaterow Monte Cassino, ktora stanowi glowny deptak uzdrowiska. Sopot
wraz z Gdanskiem i Gdynig tworzy doskonale zurbanizowang aglomeracje, ktéra posiada
dogodne potaczenia kolejowe, drogowe, lotnicze oraz morskie z pozostata czescig kraju
1 wieloma miastami Europy. Na lokalnym rynku dziata Szybka Kolej Miejska, ktora zapewnia
doskonale polaczenie z pozostalymi miastami aglomeracji Trdjmiejskiej oraz z miastami
przyleglymi, pociagi kursuja w godzinach szczytu $rednio co kilka minut. Dobrze
rozwini¢ta jest komunikacja autobusowa i trolejbusowa. Sopot mimo braku obecnosci duzych
zakladow przemystowych jest waznym osrodkiem gospodarczym na mapie aglomeracji
trojmiejskiej 1 Pomorza. Swoja pozycje zawdzigcza przede wszystkim silnie rozwinigtemu
sektorowi ustug rynkowych, a zwlaszcza ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego.
Miasto posiada dobrze rozwinieta baz¢ noclegowa (ponad 3.000 miejsc) i gastronomiczng
oraz wiele obiektow sportowo-rekreacyjnych, w tym: wielofunkcyjna hala sportowo-
widowiskowo p.n. ERGO ARENA (Gdansk - Sopot), korty tenisowe, stadion Sopockiego
Klubu Lekkoatletycznego, hipodrom, mini golf, Sopocki Klub Zeglarski, centrum sportowo-
rekreacyjne "Zacisze", stadion rugby, wyciag narciarski na Lysej Gorze, stadion pitkarski,
kryta ptywalni¢ oraz Aquapark.

Nieruchomos¢ polozona jest w poludniowej cze¢sci miasta Sopot, w dzielnicy Karlikowo,
przy ulicy Polnej nr 11i 1A (na terenie Hipodromu).

Lokalizacja szczegolowa nieruchomosci:
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Dzielnica Karlikowo - atutami dzielnicy jest plaza i atrakcje przy nadmorskiej promenadzie.
Znajduje si¢ tu jeden z najcenniejszych reliktow dawnej zabudowy Sopotu - Plac Rybakow
z 1914 roku. W poblizu potozona jest mekka windsurfingowcéw Sopocki Klub Zeglarski
Hestia — Sopot (najnowocze$niejsze Centrum Windsurfingu w Polsce). Czes¢ mieszkalna
Karlikowa to gtéwnie wille i budownictwo jednorodzinne, a takze nowe apartamentowce.

Lokalizacja szczegotowa dziatek nieruchomosci na fotomapie
/zrodlo: www.geoportal.gov.pl/:

Dojazd do nieruchomos$ci dobry, ulicami o nawierzchni bitumicznej, w dobrym stanie
technicznym. Obstuga komunikacyjna masowa poprzez Szybka Kolej Miejska ze stacja
Sopot - Wyscigi potozong w poblizu nieruchomosci oraz komunikacj¢ miejska autobusowa
i trolejbusowa z przystankami w odlegtosci kilkuset metrow od nieruchomosci.

Sasiedztwo przedmiotu wyceny wzglednie korzystne - najblizsze sgsiedztwo nieruchomosci
stanowi pozostaty teren Zespolu Hipodromu, targowisko miejskie, szkota, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz od strony zachodniej tory kolejowe.

Dojazd do przedmiotu wyceny:

/ul. Polna na wysokosci dziatek — widok /ul. Polna na wysokosci dziatek — widok
w kierunku zachodnim/ w kierunku wschodnim/
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Dojazd do przedmiotu wyceny cd.:

/glowny wjazd na teren /dodatkowy wjazd na teren
Zespotu Hipodromu z poziomu ul. Polnej - wjazd Zespotu Hipodromu z poziomu ul. Polnej - wjazd
na dziatke nr 1/6/ na dziatke nr 1/5/

Bezposrednie sgsiedztwo przedmiotu wyceny:

= R

/potnocne sqsiedztwo — targowisko miejskie, /wschodnie sgsiedztwo — teren zielony z torem
szkota i zabudowa mieszkaniowa/ wyscigow konnych Hipodromu/

/potudniowe sqsiedztwo — budynki trybun i kas /zachodnie sgsiedztwo — tory
Hipodromu oraz teren zielony/ kolejowe/

14

Biuro Wyceny Nieruchomosci LOCUS; 80-886 Gdansk; ul. Targ Drzewny 3/7; tel./fax: 58 308 93 23.



OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI OBEJMUJACEJ DZIALKI NR 1/5, 1/6 1 1/7, ARKUSZ 40, OBREB NR 1, OBSZARU 4.840 M?
POLOZONE W SOPOCIE PRZY UL. POLNEJ (NA TERENIE HIPODROMU), UJETE W ZBIORCZEJ KW NR GD1S/00007914/3.

4.4. Charakterystyka przedmiotu wyceny.

Dziatki nr 1/5 (0,0958 ha), 1/6 (0,2184 ha) i 1/7 (0,1698 ha), arkusz 40, obregb nr 1,
Sopot, o tacznej powierzchni 0,4840 ha, tworzg ksztaltt wydluzonego wieloboku, teren ptaski
z lekkim spadkiem w kierunku wschodnim. Dziatka nr 1/6 w cze$ci zabudowana jest
budynkiem biurowym przeznaczonym do rozbidrki, a dziatka nr 1/5 w potnocno-zachodnim
narozu zabytkowym budynkiem portierni, w pozostatej cze¢sci dziatki zagospodarowane
odcinkiem utwardzonej drogi wewngtrznej oraz porosnigte trawa, pojedynczymi krzewami
1 drzewami, z pelnym uzbrojeniem na terenie dzialek 1 w zasiegu, z dostepem do drogi
publicznej ulicy Polne;.

Budynek biurowy jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, z jednospadowym dachem,
konstrukcji tradycyjnej murowanej, o powierzchni uzytkowe; 418,00 m?, wybudowany
w 1962 roku, sktadajacy sie z pomieszczen biurowych oraz socjalno-sanitarnych, aktualnie
czeSciowo uzytkowany. Budynek przeznaczony do rozbiorki w celu uwolnienia gruntu
pod planowana budowe budynku hotelu.

Budynek portierni jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia, z dwuspadowym dachem,
konstrukcji tradycyjnej murowanej, o powierzchni uzytkowej 38,00 m?, wybudowany
w 1973 roku, sktadajacy si¢ z pomieszczenia ochrony i portierni wraz z pomieszczeniem
sanitarnym oraz pomieszczenia kas. Budynek po remoncie przeprowadzonym
we wcezesniejszych latach, w dobrym stanie technicznym, aktualnie nieuzytkowany.

Dokumentacja fotograficzna przedmiotu wyceny:

/widok na dziatki w kierunku potudniowym, /widok na dziatki w kierunku
widok z poziomu ul. Polnej/ zachodnim/

/widok na dziatki w kierunku potnocnym/ /widok na dziatki w kierunku wschodnim/
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Dokumentacja fotograficzna przedmiotu wyceny cd.:

/widok na budynek biurowy/ /widok na budynek portierni/

5. ZASTOSOWANY SPOSOB WYCENY

5.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci.

Rodzaj okreslanej wartosci przedmiotu wyceny powinien wynika¢ z celu, dla ktérego
sporzadzana jest wycena. W przedmiotowym przypadku wycena realizowana jest
dla potrzeb ustalenia ceny sprzedazy przedmiotu wyceny.

W zwigzku z powyzszym dla potrzeb niniejszej wyceny nalezy okresli¢c warto$¢ rynkowa
nieruchomosci.

Zgodnie art. 151. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi cytat: ,, Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu
wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji
przymusowej”.

Autor operatu oszacowal warto$¢ nieruchomos$ci zgodnie z art. 150 ust. 1 1 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, cytat: ,, Art. 150
1. W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie :
1) okreslenia wartosci rynkowej,
2) okreslenia wartosci odtworzeniowej,
3) ustalenia wartosci katastralnej,
4) (uchylony)
5) okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.
2. Wartos¢ rynkowg okreslana sie dla nieruchomosci, ktore sq lub mogq by¢é przedmiotem
obrotu”.

5.2. Wybor podejscia i metody wyceny.

Poniewaz w dacie wyceny nieruchomos$¢ czesciowo zabudowana jest budynkiem
biurowym przeznaczonym do rozbiorki w celu uwolnienia gruntu pod planowang budowe
budynku hotelu to oszacowania wartosci rynkowej przedmiotu wyceny dla aktualnego jej
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stanu fizycznego dokonano w podejsciu mieszanym przy zastosowaniu metody Kkosztéw
likwidacji, w obliczeniach metody zostata tez oszacowana warto$§¢ rynkowa dziatek
nieruchomosci jako grunt niezabudowany z posadowionym budynkiem portierni w pdtnocno-
zachodnim narozu dziatki nr 1/5.

Zgodnie z art. 154 ust. 1 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o treci cyt. ,, Wyboru
wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majqtkowy, uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzqdzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.

5.3. Opis podejscia mieszanego i metody kosztow likwidacji.

Podejscie mieszane polega na uwzglednientu w procesie wyceny jednej
nieruchomosci r6znych podej$¢ i metod wyceny.

Metoda kosztow likwidacji stosowana jest w przypadku, gdy czesci sktadowe gruntu sg
przeznaczone do rozbidrki. Warto$¢ nieruchomosci stanowi tu roznica pomiedzy kosztami
nabycia gruntu (warto$¢ rynkowa gruntu) a kosztami likwidacji jego czesci skladowych.
Materiaty pozostate po rozbiorce, a posiadajace jakas wartos¢ moga dodatkowo zwigkszy¢
wynik wyceny. Wykorzystywana tu zalezno$¢ przedstawia si¢ wigc nastepujaco:

W: Wr_Kr—i_ WM

gdzie:

W - warto$¢ nieruchomosci,

We - wartos¢ rynkowa gruntu,

K,-  koszt likwidacji (rozbiorki) cze¢sci skladowej gruntu (w przedmiotowe] wycenie
rozbiodrki budynku biurowego wraz z kosztami wywiezienia i utylizacji materialow
porozbiorkowych),

Wy - warto$¢ materiatow z odzysku (w przedmiotowej wycenie materiaty porozbiorkowe
nie przedstawiaja wartosci rynkowej).

Koszty rynkowe wyburzenia budynku biurowego wraz z kosztami wywiezienia i utylizacja
materiatow porozbidrkowych okreslono na podstawie analizy lokalnego rynku kosztow
rozbidrki podobnych budynkow.

Warto$¢ gruntu nieruchomosci oszacowano przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego
metody porownywania parami.

5.4. Opis podejscia porownawczego i metody korygowania ceny Sredniej.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartoSci przedmiotu wyceny
na podstawie analizy cech i cen lokali podobnych. Szacunku dokonuje si¢ przy zalozeniu, ze
warto$¢ wycenianego prawa odpowiada cenom jakie uzyskano za podobne prawa, ktore
byty przedmiotem obrotu rynkowego. Uzyskang warto$¢ skorygowano ze wzgledu na cechy
rynkowe rdznigce te prawa, z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Metoda poréwnywania parami polega na okresleniu wartosci rynkowej wycenianego
przedmiotu wyceny o okreslonych cechach poprzez jej porownanie kolejno z co najmnie;j
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trzema podobnymi prawami o znanych cechach i1 cenach, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego. W ten sposob dokonuje si¢ korekty cen kazdego z poréwnywanych praw
pod katem rdéznic pomigdzy nimi wynikajacych z odmiennosci cech rynkowych i ich wag.
Procedura wyceny zostata poprzedzona okresleniem wag cech rynkowych na podstawie
analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomos$ci gruntowych podobnych bedacych
wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen, a takze na podstawie
obserwacji preferencji potencjalnych nabywcé4w takich nieruchomosci oraz informacji
uzyskanych w biurach nieruchomosci.

Procedury zwigzane z zastosowaniem metody poréwnywania parami:

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos$¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym/regionalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomo$ci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

4) Wybor do poréwnan co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych
pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomos$ci wycenianej, ktorych ceny sa
wiarygodne, z podaniem ich opisu i charakterystyki,

5) Utworzenie par poroéwnawczych nieruchomosci w  ktorych cechy wycenianej
nieruchomosci porownuje si¢ kolejno z cechami kazdej w wybranych nieruchomosci,

6) Wyhczeme poprawek kwotowych stanowigcych wynik uwzglqdmema roznicy cech
1 przypisanych im wag pomigdzy nieruchomoscia wyceniang, a nieruchomos$ciami
wybranymi.

7) Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary pordwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek kwotowych,

8) Ostateczne okreslenie warto$ci nieruchomos$ci wycenianej, jako $redniej arytmetycznej
z wartosci nieruchomosci uzyskanych z porownan w poszczegolnych parach, lub $redniej
wazonej jesli wiarygodno$¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

6.1. Rodzaj i obszar rynku.

Do analizy przyjeto rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod uslugi, w tym hotelowe, sport, itp. z centralnego obszaru
Trojmiasta (miasta Sopot oraz centralnych dzielnic miast Gdansk i Gdynia).
Nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu wolnorynkowego. W przypadku cen
transakcyjnych nieruchomosci zawierajacych podatek VAT, kwoty przyjeto wedtug warto$ci
netto, czyli bez naleznego podatku VAT. Uczestnicy rynku osoby fizyczne i podmioty
prawne.

6.2. Okres badania cen.

Czasookres przyjety w niniejszej] wycenie obejmuje dane transakcyjne sprzedazy
nieruchomosci, ktére mialy miejsce w okresie od lutego 2019 roku (czasookres rozszerzono
do trzech lat w celu uzyskania do wyceny wigkszego materiatu poréwnawczego) i1 byly
dostgpne autorowi operatu szacunkowego.
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6.3. Analiza rynku lokalnego.

Informacje ogélne - Sopot wraz z Gdanskiem i Gdynia tworzy osrodek miejski
Tréjmiasto, w ktorym mieszka ok. 755 tys. osob, co stanowi ponad 1/3 Iludnosci
wojewodztwa. Jest to miejsce koncentracji potencjalu ekonomicznego regionu (49,1%
produktu regionalnego brutto), glowny wezet komunikacyjny, osrodek akademicki,
przemystowy 1 handlowy, wraz z centrum targowym, zagranicznymi przedstawicielstwami
konsularnymi, sekretariatami organizacji mi¢dzynarodowych oraz jednostkami administracji
panstwowej 1 samorzagdowej. Miasta te w naturalny sposob podzielity swoje funkcje. Trzon
dziatalnosci gospodarczej skoncentrowany jest w Gdansku 1 Gdyni. Gdansk jest stolicag
regionu i jednoczesnie jego najwickszym miastem liczagcym 461 tys. mieszkancéw. Gdynia to
symbol sukcesu samorzadnosci w Polsce i dynamicznego rozwoju gospodarczego. Sopot,
majacy status uzdrowiska, stanowi ponadregionalng baz¢ wypoczynkowo-rekreacyjna,
1 okreslany jest mianem letniej stolicy Polski. Liczba ludno$ci miasta wynosi ok. 40 tys. osob.
Niepowtarzalny krajobraz miasta z widokiem na morze, czysta plaza oraz szeroki wachlarz
mozliwosci wypoczynku i rekreacji sprawiaja, iz kazdego roku odwiedza Sopot ponad
2 miliony turystow i1 wczasowiczow. Do najwiekszych atrakcji miasta poza czysta plaza
nalezy najdluzsze w Europie molo spacerowe (540m). Centrum kurortu przecina
reprezentacyjna ulica Bohaterow Monte Cassino, ktora stanowi gtéwny deptak uzdrowiska.
W parterach kamienic z przetomu XIX 1 XX wieku, ale takze bardziej wspotczesnych
obiektow, jak Krzywy Dom, znajduja si¢ klimatyczne puby, restauracje czy urokliwe
kawiarenki. Przy plazy zlokalizowanych jest kilkadziesigt obiektéw restauracyjno-
rozrywkowych, z renomowanym Grand Hotelem, Hotelem Sheraton oraz Chinskim Hotelem
Zhong Hua. Sopot wraz z Gdanskiem i Gdynig tworzy doskonale zurbanizowang aglomeracjg,
ktora posiada dogodne polaczenia kolejowe, drogowe, lotnicze oraz morskie z pozostalg
czescig kraju 1 wieloma miastami Europy. Na lokalnym rynku dziata Szybka Kolej Miejska,
ktéra zapewnia doskonale polaczenie z pozostalymi miastami aglomeracji Trojmiejskiej
oraz z miastami przyleglymi, pociagi kursuja w godzinach szczytu $rednio co kilka minut.
Dobrze rozwinigta jest komunikacja autobusowa i trolejbusowa. Sopot mimo braku obecnosci
duzych zakladéw przemystowych jest waznym o$rodkiem gospodarczym na mapie
aglomeracji trojmiejskiej 1 Pomorza. Swoja pozycje zawdzigcza przede wszystkim silnie
rozwinigtemu sektorowi ustug rynkowych, a zwlaszcza ushug zwigzanych z obsluga ruchu
turystycznego. Miasto posiada dobrze rozwinig¢ta baze noclegowa (ponad 3.000 miejsc)
1 gastronomiczng oraz wiele obiektow sportowo-rekreacyjnych, w tym: wielofunkcyjna hala
sportowo-widowiskowo p.n. ERGO ARENA (Gdansk - Sopot), korty tenisowe, stadion
Sopockiego Klubu Lekkoatletycznego, hipodrom, mini golf, Sopocki Klub Zeglarski, centrum
sportowo-rekreacyjne "Zacisze", stadion rugby, wycigg narciarski na Lysej Gorze, stadion
pitkarski, kryta plywalni¢ oraz Aquapark. W rejonie Wzgdérz Morenowych, na terenie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego znajdujg si¢ wspaniate trasy do pieszej wedrowki,
w tym trasy rowerowe. Sopot jest tez miastem o bardzo niskim bezrobociu, stopa bezrobocia
wg danych na koniec maja 2021 roku dla miasta ksztaltuje si¢ na poziomie 2,4%.
To wszystko sprawia, iz Sopot cieszy si¢ bardzo duzg atrakcyjnoscia turystyczng oraz duzym
zainteresowaniem ze strony inwestoréw i uczestnikdw rynku nieruchomosci.

Rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod ustugi,
w tym hotelowe, sport, itp. - w okresie badania cen na analizowanym rynku lokalnym
zanotowano ok. 20 transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa (w tym hotelowa), sport, itp. Po odrzuceniu
transakcji o skrajnych cenach, znacznie odbiegajacych od warto$ci ceny $redniej, uznanych
za niewiarygodne, w tym zawartych pomigdzy podmiotami powigzanymi, a takze
nieruchomosci niesamodzielnych (sprzedaz dokonywana dla potrzeb polepszenia warunkow
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zagospodarowania sgsiednich nieruchomosci) i o szczegdlnie atrakcyjnym przeznaczeniu
planistycznym, do dalszej analizy przyjeto 13 transakcji nieruchomos$ci. Rynek ten
charakteryzuje si¢ bardzo matym poziomem podazy (co tez wynika z faktu, iz do analizy
przyjeto obszary miast w petni zurbanizowane, z bardzo malg iloscig wolnych gruntéw
niezabudowanych), przy wysokim poziomie popytu. Na tak przyjetym rynku ceny
transakcyjne nieruchomos$ci w przeliczeniu za 1m? powierzchni dzialek ksztattowaly sie¢
w przedziale od 1.414,66 do 2.522,32 zt, przy $redniej cenie 1.897,55 zt.

Wykres rozkladu cen transakcyjnych nieruchomosci
(w zt/m? pow. dzialek)

—m=— Funkcja Gaussa I Kw artyle
I Cena min/$r/max; Odch.std.
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Transakcje poddano badaniu w zakresie ustalenia trendu czasowego cen transakcyjnych
nieruchomosci. W wyniku przeprowadzonych obliczen ustalono znaczny wzrostowy trend
czasowy cen wynoszacy 5,50% w skali roku wg funkcji liniowe;.

Wykres trendu czasowego cen transakcyjnych nieruchomosci
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Po uwzglednieniu ustalonego trendu czasowego cen transakcyjnych nieruchomosci
ceny ksztattowaty si¢ w przedziale od 1.506,99 do 2.615,87 zt za 1 m? powierzchni dzialek,
przy sredniej rynkowej cenie w wysokosci 2.051,96 zl, a ceny calkowite od 570 tys. zl
do 16,297 min. zl, przy $redniej rynkowej cenie 4,757 mln. zl. Srednia powierzchnia
gruntu nieruchomosci wynosita 0,2300 ha.

Wykres rozktadu cen transakcyjnych nieruchomosci po uwzglednieniu
ustalonego trendu czasowego cen
(w zt/m? pow. dziatek)

—m=— Funkcja Gaussa
I Cena min/$r/max; Odch.std.

I Kw artyle

[$7:2057,96 J ]

Q3.2339.,89
$r-s:1672,99 $r+s:2430,94
N
Q11612 .41 [Pp0:2506.36
F10.1560,60 N
min:1506,99

7 [ max:2615,87
© < - © 0
o [ee] © (32} ~—
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Tabela 1. Wykaz transakciji sprzedazy nieruchomo$ci przyjetych do szczegdlowej analizy

lokalnego rynku.

Zaktualizowana | Zaktualizowana

Data Lokalizacja LEG7T, (e (Carey na dzien wyceny | na dzien wycen
Lp. - Nr rep. . J dzialek dziatek 1 m? dzialek > yeeny vyeeny

transakeji [miasto] 7 cena 1m?dzialek cena dzialek

[m?] 1] 1]
(23] (23]

1 08.02.2019 509/2019 Sopot 1468 2 600 000 1771,12 2 078,50 3051237
2 08.02.2019 1402/2019 Gdansk 300 530 163 176721 207391 622 174
3 10.07.2019 4191/2019 Gdansk 7235 14200 000 1962,68 2252,52 16297 001
4 11.07.2019 17992/2019 Gdansk 4152 7260 000 1 748,55 2 006,48 8330906
5 23.12.2019 11974/2019 Gdynia 942 2200 000 2 335,46 261587 2464 149
6 28.05.2020 2110/2020 Gdynia 1184 1674 957 1 414,66 1 548,44 1 833353
7 31.08.2020 3161/2020 Gdynia 2 068 4500 000 2 176,02 2 348,83 4857 390
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8 30.03.2021 1533/2021 Gdansk 1212 1745280 1 440,00 1 506,99 1 826 475
9 | 23.07.2021 10945/2021 Sopot 2334 3650000 1563,84 1 609,22 3755912
10 | 25.08.2021 8129/2021 Gdynia 2046| 4675000 2 284,95 2 339,89 4787 424
11 | 26.08.2021 13765/2021 Gdynia 1810 2850000 1 574,59 161221 2918108
12 | 29.10.2021 8580/2021 Gdynia 4928 | 10381935 2106,72 213691 10 530 712
13 | 02.12.2021 9356/2021 Gdynia 224 565 000 252232 2545,74 570 246

Wartosci $rednie 2300 4371718 1897,55 2 051,96 4757314

Uwagi:

- transakcja lp. 2 dotyczyta nieruchomosci bedgcej przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego, a
wszystkie pozostate transakcje dotyczyty nieruchomosci bedgcych przedmiotem prawa witasnosci,

- transakcje lp. 1, 3,4, 5,7, 9, 10, 11,12 i 13 dodatkowo obcigzone byty 23% podatkiem VAT,

- zZoltym tlem zaznaczono transakcje dotyczqce nieruchomosci najbardziej podobnych do wycenianej
nieruchomosci, w zwiqzku z czym przyjetych do porownan.

Tabela 2. Cechy rynkowe nieruchomosci, ktore réznicuja je i ktore, jak wynika z zachowania
nabywcéw maja najistotniejszy wplyw na warto$¢ przedmiotu wyceny, okre§lone
na podstawie obserwacji rynku oraz analizy przedmiotowych nieruchomosci.

Wagi

Lp. Cechy rynkowe nieruchomosci wplywu Opis cech rynkowych
1 Lokalizacja, dojazd i sasiedztwo 35% Poigzgme ogo_lne i szezegblowe nler}lghomosc_l CL
z uwzglednieniem sasiedztwa oraz dostgpnosci komunikacyjnej.
Sytuacja planistyczna dziatek (obowiazujacy miejscowy plan
2 Uwarunkowania planistyczne dziatek — 250, zagospodarowania przestrzennego lub wydana decyzja

atrakcyjnos$¢ mozliwej zabudowy o warunkach zabudowy) oraz atrakcyjno$¢ mozliwej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Ksztalt i usytuowanie dziatek nieruchomosci, aktualne
zagospodarowanie (w tym potozenie niewielkich budynkow
np. gospodarczych), wystgpowanie ograniczen w zabudowie

i zagospodarowaniu terenu nieruchomosci.

Ksztalt, usytuowanie i zagospodarowanie
3 (W tym potozenie niewielkich budynkow) 20 %
oraz wystgpujace ograniczenia

4 Uzbrojenie dziatek lub uzbrojenie Uzbrojenie dzialek nieruchomosci lub uzbrojenie w bezposrednim

0,
przy granicach dziatek 10% sasiedztwie dziatek (uzbrojenie w zasiggu).
5 Wielko$¢ nieruchomosci 10 % Obszar dziatek gruntu nieruchomosci — wielko$¢ nieruchomosci.
Suma: 100% X

7. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

Oszacowania warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny dokonano w podejsciu mieszanym
przy zastosowaniu metody kosztow likwidacji — zgodnie z metodologia przedstawiong
w 5.3 1 5.4 operatu szacunkowego.
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A. Okreslenie wartosci rynkowej gruntu nieruchomosci.

Ceny okreslone dla analizowanego rynku:

Cena min — Cuin: 1.506,99 zt/m?
Cena max — Crax: 2.615,87 zt/m?
Cena $rednia — Cg: 2.051,96 zt/m?
Delta C: 1.108,88 zt/m?

Do dalszej analizy (poréwnan) wykorzystano transakcje nr 9 (oznaczong dalej jako
nieruchomosé A), nr 10 (B) i nr 11 (C) — w tabeli nr 1 zaznaczone zoltym tlem.

Wybrane transakcje  spelniaja  kryteria  nieruchomo$ci  najbardziej  podobnych
do nieruchomos$ci wyceniane;.

Nieruchomos$¢ A — transakcja z dnia 23.07.2021 roku, nieruchomo$¢ potozona na terenie
miasta Sopot (Sopot Gorny) przy ul. 1 Maja, obejmujaca jedna dziatke obszaru 2.334 m?
bedaca przedmiotem prawa wiasnosci. Dziatka o niekorzystnym ksztalcie (wydtuzony
nieregularny wielobok), cze¢sciowo zadrzewiona, obcigzona stuzebnoscig przesytu,
z podstawowym uzbrojeniem w zasi¢gu. Dziatka zgodnie z zapisami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozona na terenie z dopuszczeniem
zabudowy przeznaczonej pod ustugi nauki, o$wiaty, kultury, rekreacji, turystyki, zdrowia
1 administracji. Uczestnicy transakcji sprzedajacy gmina ((przetarg nieograniczony), kupujacy
spotka prawa handlowego. Transakcja byta objeta 23% podatkiem VAT.

Nieruchomos$¢ B — transakcja z dnia 25.08.2021 roku, nieruchomo$¢ potozona na terenie
miasta Gdynia (dzielnicy Dziatki Lesne) przy ul. Podolska, obejmujaca dwie dziatki obszaru
2.046 m? bedace przedmiotem prawa wlasnosci. Dziatki o zadawalajacym ksztalcie
(wydtuzony prostokat), z uzbrojeniem w zasiggu. Dziatka zgodnie =z zapisami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozona na terenie
przeznaczonym pod ustugi — wilasciciel nieruchomos$ci uzyskal decyzje pozwolenie
na budowe hotelu. Uczestnicy transakcji spotki prawa handlowego. Transakcja byla obj¢ta
23% podatkiem VAT.

Nieruchomos$¢ C — transakcja z dnia 26.08.2021 roku, nieruchomo$¢ potozona na terenie
miasta Gdynia (dzielnicy Kamienna Goéra) przy ul. Sienkiewicza (obszar objety ochrong
konserwatora zabytkow), obejmujaca jedng dziatke obszaru 1.810 m? bedaca przedmiotem
prawa wlasno$ci. Dzialka o zadawalajagcym ksztalcie (zwarty nieregularny wielobok),
czgsciowo polozona na skarpie, czgsciowo zadrzewiona, z podstawowym uzbrojeniem
w zasiegu. Dziatka zgodnie =z zapisami obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potozona w czgsci na terenie zabudowy ustugowej (w tym
budowy hotelu) oraz w czgsci na terenie zieleni urzadzonej. Uczestnicy transakcji sprzedajacy
gmina (przetarg nieograniczony), kupujacy spotka prawa handlowego. Transakcja byta objeta
23% podatkiem VAT.

Przedstawienie cech rynkowych wraz z ich wagami dla dzialek gruntu nieruchomosci
wycenianej 1 nieruchomo$ci poréwnawczych oraz obliczenia warto$ci rynkowej
gruntu nieruchomosci przeprowadzono tabelarycznie na nastgpnej stronie operatu
szacunkowego.
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Tabela 3. Tabela porownawczo-obliczeniowa okreslenia wartosci rynkowej gruntu nieruchomosci.

Wagi cech 2 Nieruchomosci poréwnawcze — posiadane cechy i poprawki kwotowe
Lp. Cechy rynkowe i pozostale parametry Poziomy oceny cech S E
w % z/m?* g § Nieruchomo$¢ A Nieruchomos¢ B Nieruchomo$¢ C
z
1 | Powierzchnia uzytkowa [m?] 4840 2334 2 046 1810
2 Data sprzedazy X 23.07.2021r. 25.08.2021r. 26.08.2021r.
3 Cena sprzedazy w akcie notarialnym [zl/m?] X 1563,84 2 284,95 1 574,59
4|Cena sprzedazy na dzien wyceny [z{/m?] X 1 609,22 2 339,89 1612,21
5 Cechy rynku nieruchomosci i ich stany : cecha cecha zl/m? cecha zl/m? cecha zl/m?
bardzo korzystne
a) lokalizacja, dojazd, sgsiedztwo 35 388,10 korzystne * - 0,00
umiarkowanie korzystne + 129,37
mato korzystne + 258,74
) . ) o bardzo korzystne
gol;ﬁj:';ni(;)\zzr;a }lljlamstyczne dzialek - atrakcyjnosé 25 27722 Korzystne n 138,61
umiarkowanie korzystne + + 0,00 + 0,00
) ksztatt ie i d: ie dziatek Korzysthe
(v tym il budynkh ora: wysepujace ograniczenia | 20| 22178 zadawalajace : . 000
niekorzystne + 110,89 + 110,89
pelne +
d) uzbrojenie dziatek lub uzbrojenie przy granicach dziatek 10 110,89 czesciowe korzystne + 55,45
podstawowe + 110,89 + 110,89
bardzo korzystna
e) wielko$¢ nieruchomosci 10 110,89 korzystna
mato korzystna + + 0,00 + 0,00 + 0,00
6 Suma poprawek 100 1 108,88 X X X 480,52 X -83,16 X 351,15
7 Warto$¢ z poréwnania z poszczegdlnymi nieruchomosciami pordwnawczymi [zH/m?] 2 089,74 2 256,73 1 963,36
8| Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni gruntu nieruchomosci [zt] 2103,28
9 Warto$¢ rynkowa obliczeniowa gruntu nieruchomosci [zt] 10 179 859,07
10 Przyjeta warto$¢ rynkowa gruntu nieruchomosci (Wg) [zl] 10 180 000,00

Biuro Wyceny Nieruchomosci LOCUS; 80-886 Gdansk: ul. Targ Drzewny 3/7, tel./fax.: 58 308 93 23.
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B. Okreslenie kosztow likwidacji budynku biurowego nieruchomosci.

Koszty rynkowe rozbiorki (K) budynku biurowego posadowionego na terenie dziatki nr 1/6
wraz z kosztami wywiezienia 1 utylizacji materiatow porozbidorkowych ustalono na podstawie
przeprowadzonej analizy lokalnego rynku kosztow rozbidrki budynkéw podobnych, koszty te
okreslono w wysokosci 210,00 zl/netto/m? powierzchni uzytkowej budynku, czyli
po zaokragleniu do pelnych tysiccy zlotych w wysokosci 88.000 zl netto (418,00 m?
x 210,00 zt).

C. OKreslenie wartosci nieruchomosci (W).

Warto§¢  nieruchomosci z budynkiem biurowym przeznaczonym do  rozbiorki
1 budynkiem portierni okreslono wedtug nastepujacego wzoru:

W=We—K+ Wu

gdzie:

W - warto$¢ nieruchomosci,

We-  warto$¢ rynkowa gruntu (oszacowana wartos¢ 10.180.000 z1 — tab. 3),

K,-  koszt likwidacji (rozbiérki) budynku biurowego (oszacowane koszty 88.000 zl -
powyzej),

Wy -  warto$¢ materiatow z odzysku (w przedmiotowej wycenie materialy porozbidrkowe
budynku biurowego nie przedstawiajg wartosci rynkowej).

W zwigzku z powyzszym wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej budynkiem
biurowym przeznaczonym do rozbiorki i budynkiem portierni wynosi:

W =10.180.000 z1 — 88.000 zi

W =10.092.000.- zl.

8. WYNIK KONCOWY WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM.

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci obejmujacej dziatki nr 1/5, 1/6 1 1/7,
arkusz 40, obreb nr 1, obszaru 0,4840 ha, potozonej w Sopocie przy ul. Polnej, wynosi:

10.092.000.- z1

(stownie: dziesi¢¢ milionéw dziewiecdziesiat szes¢ tysigcy ztotych)

Oszacowania wartosci rynkowej nieruchomo$ci gruntowej zabudowanej budynkiem
biurowym przeznaczonym do rozbiorki i budynkiem portierni dokonano w podejsciu
mieszanym przy zastosowaniu metody kosztow likwidacji, ktora polega na okresleniu
warto$ci nieruchomosci jako réznicy pomigdzy wartoscig gruntu nieruchomosci a kosztami
likwidacji (rozbiorki) jego czesci sktadowych przeznaczonych do rozbiérki (w przedmiotowe;j
wycenie rozbiorki budynku biurowego) z mozliwoscig uwzglednienia wartosci materiatow
porozbidrkowych (w przedmiotowe] wycenie materiaty porozbiorkowe nie przedstawiaja
wartosci). Wyburzenie budynku biurowego nieruchomosci w celu uwolnienia gruntu
pod budowe budynku hotelu zgodnie z zapisami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Oszacowania wartosci rynkowej gruntu nieruchomosci (z budynkiem portierni
posadowionym przy granicy nieruchomosci) dokonano w podejsciu poréwnawczym
przy wykorzystaniu metody porownywania parami, czyli w oparciu o dane rynkowe
z przyjetego lokalnego rynku w zakresie cen transakcyjnych podobnych nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych pod ustugi (w tym hotelowe), sport, itp. Oszacowana wartos¢
rynkowa nieruchomosci w przeliczeniu na 1 m? powierzchni gruntu ksztaltuje si¢ na poziomie
2.103,31 zI, czyli na poziomie nieco powyzej ceny $redniej rynkowej (2.051,96 zt/m?), co
wynika z korzystnych rynkowych parametrow takich cech rynkowych, jak lokalizacja, dojazd,
sasiedztwo oraz uzbrojenie dzialek, przy srednim rynkowym parametrze cechy ksztalt,
usytuowanie 1 zagospodarowanie (w tym niewielkie budynki) oraz wystepujgce ograniczenia
1 niekorzystnych rynkowych parametrach pozostatych cech rynkowych, czyli uwarunkowania
planistyczne dziatek - atrakcyjnos¢ mozliwej zabudowy oraz wielkos$¢ dziatek.

Koszty rynkowe wyburzenia budynku biurowego wraz z utylizacja materiatow
porozbiérkowych okreslono na podstawie analizy lokalnego rynku kosztow rozbiorki
podobnych obiektéw (kwota 88.000 zt).

W zwigzku z czym wartos¢ rynkowa nieruchomosci uzyskano na poziomie 10.092.000 zi,
czyli 2.085,12 zt w przeliczeniu na 1m? gruntu nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym oszacowana warto$¢ nieruchomosci stanowi szacunkowg kwote,
jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie
W sytuacji przymusowe;.

9. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

e Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz ,Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny” Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych;

e Niniejszy operat szacunkowy nie powinien by¢ opublikowany w catosci lub czesci
w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci
publikacji;

e Wycena nie powinna by¢ wykorzystana do zadnego innego celu niz okre§lony w operacie
szacunkowym;

e Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci i sasiedztwa dokonanych podczas wizji
lokalnej oraz informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zleceniodawce wyceny;

e W wycenie przyjeto jako parametr podstawowy powierzchnig gruntu nieruchomosci;

e W wycenie przyjeto, iz budynek biurowy przeznaczony jest do rozbiorki w celu
uwolnienia gruntu pod budowe budynku hotelu;

e Okreslona w operacie szacunkowym warto$¢ przedmiotu wyceny nie zawiera oplat
1 podatkow, w tym podatku VAT, wystepujacych w obrocie nieruchomosci;

e Operat szacunkowy sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych —egzemplarzach
oznaczonych nr 1 i 2, archiwizacji operatu szacunkowego dokonano w fgrmie zapisu
elektronicznego. MA

sporzqdzit:

Gdansk, dnia 2 lutego 2022 roku.
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OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI OBEJIMUJACEJ DZIALKINR 1/5, 1/6 1 1/7, ARKUSZ 40, OBREB NR 1, OBSZARU 4.840 M2
POLOZONE W SOPOCIE PRZY UL. POLNEJ (NA TERENIE HIPODROMU), UJETE W ZBIORCZEJ KW NR GD1S/00007914/3.

ZALACZNIKI:

1) Odpis z ksiggi wieczystej] KW Nr GD1S/00007914/3 z dnia 02.02.2022 roku (wydruk
ze strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci www.ekw.ms.gov.pl);

2) Decyzja znak: G.6831.11.2019.GK Prezydenta Miasta Sopotu z dnia 23.12.2019 roku
o zatwierdzeniu podziatu dziatki nr 1/4, arkusz mapy 40, polozonej w Sopocie
przy ul. Polnej, m.in. na dziatki nr 1/5, 1/6 1 1/7;

3) Tabela z powierzchniami dziatek nieruchomosci z projektu podziatu dziatki macierzystej
z dnia 20.12.2019 roku;

4) Mapa ewidencji gruntow obejmujgca obszar 1 sgsiedztwo dziatek nieruchomosci;

5) Polisa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej nr 1015873740 z dnia
12.12.2021 roku.
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Dziat I-0 |Dziat I-Sp |Dziat 11

|Dziat IT1

lpziatzy |

DZIAL I-O - OZN

ACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomoéci

5

1,2,3,4,5

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1.

Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki

8/2 1,2,3,4,5,
Identyfikator dziatki 226401 1,0001.AR 39,8/2 19, 20, 23,
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0001, M.SOPOT ég' 26, 27,
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, . 4 |1 laGMORSKIE, M. SOPOT, SOPOT M., SOPOT
gming, mIeJSCOWOSC)

Ulica POLNA

Sposob korzystania

BZ - TERENY REKREACYINO-WYPOCZYNKOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odfaczono dziatke,
obszar)

GD1S / 00004509 / 0, 0,0454 HA

Lp. 2.

Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki

2 1,2,3,4,5,
Identyfikator dziatki 226401 1,0001,AR 40,2 19, 20, 23,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0001, M.SOPOT ;g' 26, 27,
Patozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, |, 4 |y POMORSKIE, M. SOPOT, SOPOT M., SOPOT

gmina, miejscowosc)

Ulica POLNA

Sposab karzystania

BZ - TERENY REKREACYINO-WYPOCZYNKOWE

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktbrej odlaczono dziatke,
obszar)

GD1S / 00004509 / 0, 6,1881 HA

t

Lp. 3.

Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki

= 1,2,3,4,5,
Identyfikator dziatki 226401 1.0001.AR 40.3 19, 20, 23,
Obreb ewidencyijny (numer, nazwa} 0001, M.SOPOT ;ASI, 26, 27,
Patozenie (numer porzadkowy / wojewbdztwo, powiat, |, 4 | |pQMORSKIE, M. SOPOT, SOPOT M., SOPOT
gmina, miejscowosc)
Ulica POLNA

Sposab korzystania

BZ - TERENY REKREACYINO-WYPOCZYNKOWE

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odlaczono dziatke,
obszar)

GD1S / 00004509 / 0, 5,9708 HA

Lp. 4.

Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki

83/9 1,2,3,4,5,
Identyfikator dziatki 226401 1.0001.AR 41.83/9 19, 20, 23,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0001, M.SOPOT ég' 26, 27,
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, | 4 | POMORSKIE, M. SOPOT, SOPOT M., SOPOT
gmina, miejscowosé)
Ulica POLNA

Sposéb korzystania

BZ - TERENY REKREACYINO-WYPOCZYNKOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odizczono dziatke,
obszar)

GD1S / 60004509 / G, 4,7072 HA

Lp. 5.

Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki

84/5

1,2,3,4,5,

Identyfikator dziatki

226401 1.0001.AR 41.84/5

19, 20, 23,

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)

0001, M.SOPOT

24, 26, 27,

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat,

i S Y Lp. 1.
gmina, miejscowosd}

1 POMORSKIE, M, SOPOT, SOPOT M., SOPOT

28, 32, 33

Ulica

POLNA

Sposdb korzystania

BZ - TERENY REKREACYINO-WYPOCZYNKOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odfaczono dzialke,
obszar)

GD1s5/ 00004509 / 0, 0,9224 HA

Lp. 6.

Nr podstawy
wpisu

Numer dziatd

1,223,405

19, 20, 23,




Identyfikator dziatki

226401 1.0001.AR 46.2

24, 26, 27,

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)

0001, M.SOPOT

28

*Byss (RIS PR ERey f IS CE I, BONED i g |4 POMORSKIE, M. SOPOT, SOPOT M., SOPOT
gmina, miejscowosé)
Ulica POLNA

Sposdb korzystania

BI - INNE TERENY ZABUDOWANE

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odfaczono dziatke,
obszar)

GD1S / 00004509 / 0, 0,1111 HA

Lp. 7.

Nr podstawy
Wpisu

Numet dziatki

8

1,2,3,4,5,

Identyfikator dziatki

226401 1,0001,AR 46.8

19, 20, 23,

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)

0001, M.SOPOT

24, 26, 27,

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, ip. 1 1 POMORSKIE. M. SOPOT. SOPOT M., SOPOT
gmina, miejscowosc) S s M ' o
Ulica POLNA

28

Sposoh korzystania

BZ - TERENY REKREACYINO-WYPOCZYNKOWE

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odigczono dziatke,
obszar)

GD1S / 00004509/ 0, 0,0133 HA

Lp. 8.

Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki

5/9 1,2,3,4,5,

Identyfikator dzialki 226401 1.0001.AR 46.5/9 19, 20, 23,

Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0001, M.SOPOT ;4' D20

Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, powiat, | | |y POMORSKIE, M. SOPOT, SOPOT M., SOPOT °

gmina, miejscowosé) ) ’ ’ ’

Ulica WEADYSEAWA LOKIETKA

Sposéb korzystania BZ - TERENY REKREACYINO-WYPOCZYNKOWE

Przylaczenie (obszar) 3,6129 HA

Lp. S. —, Nr _podstawy
wpisu

Numer dziatki 1/7 1,2,3,4,5,

Identyfikator dziatki 226401 1.0001.AR 46.1/7 19, 20, 26,

Obreb ewidencyiny {(numer, nazwa) 0001, M.SOPQT 27,28

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, |, 4 | POMORSKIE, M. SOPQT, SOPOT M., SOPOT

gmina, miejscowosc) ! ! !

Ulica POLNA 21-25

Sposob korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE

Przylaczenie (obszar) 1,6095 HA

Lp. 10. . Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki 5/13 1,2,3,4,5,

Identyfikator dziatki 226401 1,0001.AR 46,5/13 i1, 12, 19,

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0001, M. SOPOT ;gl 26, 27,

; gi?;:’”';,g’::g;’; S‘,’g)’ Zadiatig/ | welemedstyaaponia o I I POMORSKIE, M, SOPOT, SOPOT M., SOPOT

Ulica WEADYSEAWA LOKIETIKA

Sposab korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOQWANE

Lp. 11. . Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki 1/5 il 24 Sy, By

Identyfikator dziatki 226401 1.0001.AR 40.1/5 19, 20, 34,

Obreb ewidencyjny (numer, hazwa) 0001, M. SOPOT 35, 36

Polazenle (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, | | | POMORSKIE, M. SOPOT, SOPOT M., SOPOT

gmina, miejscowoéé) ! ! !

Ulica POLNA 1A

Sposab korzystania Bl - INNE TERENY ZABUDOWANE

Lp. 12, - Nr_podstawy
wpisu

Numer dziatki 1/6 1,2,3,4,5,

Identyfikator dziatki 226401 1.0001 AR 40.1/6 19, 20, 34,

Qbreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0001, M. SOPOT 35, 36

gﬁfjjnﬁlg’;’gﬁ; s‘,’g)’mdk"wy / wojewodztwo, powiat, | 4 | POMORSKIE, M, SOPOT, SOPOT M., SOPOT

Ulica POLNA 1

Sposob korzystania

BI - INNE TERENY ZABUDOWANE

ip, 13, — Nr podstawy
wpisu
Numer dziatki 1/7 1,2,3,4,5,
Identyfikator dziatki 226401 1,0001.AR 40,1/7 19, 20, 34,
Obreb ewidencyiny {numer, nazwa) 0001, M, SOPOT 35, 36

Patozenie (numer porzadkowy / wajewddztwea, powiat, Lp. 1.

1 '{POMORSKIE, M. 8QPCGT, SOPOT M, SO0POT




gmina, miejscowosc) |

Ulica

POLNA

Sposab korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE

Lp. 14,

st Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki

i/9 1,2,3,4,5

Identyfikator dziatki 226401 1,0001.AR 40.1/9 19, 20, 34,

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0001, M. SOPOT 35, 36, 40,

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, o e

. A 24 Lp. 1. 1 POMORSKIE, M. SOPQT, SOPOT M., SOPOT
grnina, miejscowosc)

Ulica

POLNA 11; POLNA 15; POLNA 17; POLNA 5; POLNA 7; POLNA 9

Sposaéb korzystania BZ - TERENY REKREACYINO-WYPOCZYNKOWE

Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosdci 34,8194 HA 37, 38

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr pedstawy
wpisu

1

OPIS I MAPA

(podstawa oznaczenia)

DZ, KW.//00002585/96/, 1996-09-25 00:00:00, 1996-11-26 00:00:00, NIE
(rodzaj | numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

WYCIAG Z WYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH, 2005-12-08, URZAD MIASTA SOPOTU; 57

{podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, poloZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000227/06/, 2006-01-24 14:10:00, 2006-03-07 00:00:00, NIE, 54

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

WYCIAG Z WYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH, 2008-08-04, URZAD MIASTA SCPOTU; 88-91

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00003925/08/, 2008-08-06 11:10:00, 2008-08-28 00:00:00, NIE, 83

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

WYCIAG Z WYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH, 2008-08-04, URZAD MIASTA SOPOTU; 88-91

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00003925/08/, 2008-08-06 11:10:00, 2008-08-28 00:00:00, NIE, 83

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty akt)

WYCIAG Z WYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH, 2008-08-04, URZAD MIASTA SOPOTU; 88-91

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu; pofoZenie dokumentu - numer katty akt)
DZ. KW.//G0003925/08/, 2008-08-06 11:10:00, 2008-08-28 00:00:00, NIE, 83
{rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt}

11

WYCIAG Z WYKAZU ZMIAN DANYCH EWIDENCYINCYH DOTYCZACYCH DZIAYKI, 2011-03-28, PREZYDENT MIASTA
SOPOTU, SOPOT; 9

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GD15/00000744/12/001, 2012-02-14 12:57:00, 2012-03-13-12.49.56.311218, NIE, 1-3, GD15/00017394/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, polozenie wniosku -
numer ksiegi)

12

WYRYS Z MAPY EWIDENCYINEJ, 2011-03-28, PREZYDENT MIASTA SOPOTU, SOPOT; 9
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GD18/00000744/12/001, 2012-02-14 12:57:00, 2012-03-13-12.49,56.311218, NIE, 1-3, GD1S/00017394/4

{rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt, pofozenie wniosku -
numer ksiegi)

19

WYPIS Z REJESTRU GRUNTéW, 2013-09-04, PREZYDENT MIASTA SOPOTU, SOPOT, 6, GD1S/00017992/6

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, poloZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW,/GD15/00002945/13/003, 2013-09-03 11:50:00, 2013-10-23-11.35.43.674683, NIE, 1-4, GD15/00017992/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, pofozenie wniosku -
numer ksiegi)

20

WYRYS Z MAPY EWIDENCYINEJ], 2013-09-04, PREZYDENT MIASTA SOPQTU, SOPOT; 6 V, GD15/00017992/6

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; poloZenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie
dokumentu - nurner Ksigegi wieczystej)

DZ. KW./GD1S/00002945/13/003, 2013-09-03 11:50:00, 2013-10-23-11.35.43.674683, NIE, 1-4, GD15/00017692/6

(rodzaj | numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku — numer karty akt, pofoZzenie wniosku -
numer ksiegi)

23

WYKAZ ZMIAN W DANYCH EWIDENCII GRUNTOW I BUDYNKOW, 2015-11-16, PREZYDENT MIASTA SOPOTU, SOPOT; 250
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu, polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GD15/00004108/15/001, 2015-11~18 12:00:00, 2016-01-D5-10.24.38.167707, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

24

WYRYS Z MAPY EWIDENCYINE], 2015-11-16, PREZYDENT MIASTA SOPQTU, SOPQT; 250 V

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GD1S/00004108/15/001, 2015-11~18 12:00:00, 2016-01-05-10.24.38,167707, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

26

WYKAZ ZMIAN W DANYCH EWIDENCII GRUNTOW I BUDYNKOW, 2016-02-26, PREZYDENT MIASTA SOPOTU, SOPOT
{podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu)

DZ. KW./GD1S/00000847/16/001, 2016-03-04 08:00:00, 2016-04-27-15,12.23.000342, TAK
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

27

WYRYS Z MAPY EWIDENCYINE], 2016-02-26, PREZYDENT MISTA SOPOTU, SOROT




(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu)

DZ. KW./GD1S/00000847/16/001, 2016-03-04 08:00:00, 2016-04-27-15.12.23.000342, TAK
{rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

28

DECYZIJA NR G.6620.1.5978.2015, 2016-01-18, PREZYDENT MIASTA SOPOTU, SOPOT
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu)

DZ. KW./GD15/00000847/16/001, 2016-03-04 08:00:00, 2016-04-27-15.12.23.000342, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

32

ZAWIADOMIENIE O WPROWADZONYCH ZMIANACH W DANYCH EWIDENCYINYCH, 2020-01-07, PREZYDENT MIASTA
SOPOTU, SOPOT

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu)
DZ. KW./GD1S/00000113/20/001, 2020-01-08 07:30:00, 2020-01-20-08.59.20.166939, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

33

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINEJ], 2020-01-07, PREZYDENT MIASTA SQPOTU, SOPQT
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu)

DZ, KW./GD15/00000113/20/001, 2020-01-08 07:30:00, 2020-01-20-08.59.20.166939, TAK
(radzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

34

WYKAZ ZMIAN W DANYCH EWIDENCY3INYCH, 2019-12-27, PREZYDENT MIASTA SOPOTU, SOPOT,; 548
{podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GD1S/00007851/19/001, 2015-12-27 11:30:00, 2020-02-25-08.57.24.256914, TAK

{rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

35

WYRYS Z MAPY EWIDENCYINE], 2019-12-27, PREZYDENT MIASTA SOPQTU, SOPOT: 549

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GD1S/00007851/19/D01, 2019-12-27 11:30:00, 2020-02-25-08.57.24.256914, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwilfa wpisu, czy z urzedu)

36

DECYZJA O ZATWIERDZENIU PODZIALU NIERUCHOMOSCI (G.6831.11.2019.GK), 2019-12-23, PREZYDENT MIASTA
SOPOTU, SOPOT; 550-551

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GD15/00007851/15/001, 2019-12-27 11:30:00, 2020-02-25-08.57.24.256914, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

37

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2019-12-27, PREZYDENT MIASTA SOPOTYU, SOPQT, 4, GD1S/00019819/4

{podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./GD15/00000112/20/001, 2020-01-10 08:18:00, 2020-04-30-08.18.24.988221, NIE, 2-3, GD1S/00019819/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku -
numer ksiegi)

38

WYRYS Z MAPY EWIDENCY3NE], 2019-12-27, PREZYDENT MIASTA SOPOTU, SOPOT; 4 V, GD15/00019819/4

{podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu ~ numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./GD15/00000112/20/001, 2020-01-10 08:18:00, 2020-04-30-08.18,24.988221, NIE, 2-3, GD1S5/00019815/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku -
numer ksiegi)

40

WYKAZ ZMIAN W DANYCH EWIDENCYINYCH, 2019-12-27, PREZYDENT MIASTA SOPOTU, SAPOT, 548
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - nurer karty akt)
DZ. KW./GD15/00003446/20/001, 2020-06-23 09:52:00, 2020-06-25-08.19.07.697484, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

41

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINEJ, 2019-12-27, PREZYDENT MIASTA SOPOTU, SOPOT; 549

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa arganu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GD15/00003446/20/001, 2020-06-23 09:52:00, 2020-06-25-08,19.07.697484, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

42

DECYZJA O ZATWIERDZENIU PODZIALU NIERUCHOMOSCI {G.6831.11.2019.GK), 2019-12-23, PREZYDENT MIASTA
SOPOTU, SOPOT; 550-551

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GD15/00003446/20/001, 2020-06-23 09:52:00, 2020-06-25-08.19,07.697484, TAK

(rodzaj i numer dzienniks, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




[Dziat 1-0 |Dziat 1-Sp | Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



|Dziat 1-0 |Dzial I-Sp | Dziat 11 |Dziat 1X1 |Dziat IV |
DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele

Lp. 1, ‘ — Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziatu w 6

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspélnoéci) 7o e - in o

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba (HIPODROM SOPOT §P6LKA Z OGRANICZONA
prawng (Nazwa, siedziba) ODPOWIEDZIALNOSCIA, SOPOT

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

6 UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI NIERUCHOMOS'CI, 4193/1996, 1996-09-16
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia)

DZ. KW,//00002586/96/, 1996-09-25 00:00:00, 1996-11-26 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrsi]




\Dziat I-0

|Dziat 1-sp | Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |

DZIAL 1II - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

e Nr podstawy
Rl wpisu
Numer wpisu 1 7,21, 31, 39

Rodzaj wpisu

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOéCIA

Tresé wpisu

ZNAIDUIACY SIE NA NIERUCHOMOSCI OBJETE] NINIEISZA KW
7914 ORAZ NA DZIALKACH NR 1/1 OBSZARU 837 M2 I NR 1/2
OBSZARU 65 M2 OBJETYCH KW 4553 ZESPOL HIPODROMU JAKO
ZABYTEK PODLEGA OCHRONIE PRAWA I WPISANY JEST DO
REJIESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA GDANSKIEGO POD NR
A-1163,

Nieruchomosé
wspdétobcigzona Numer wpisu 1

Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej |GD1S / 00017992/ 6

Lp. 2. Numer ksiegi wieczystej |GD1S / 00019819/ 4
Numer wpisu 1

Rodzaj zmiany

Lo, 1 BUDYNEK WAGI WCHODZACY W SKLAD ZESPOLU HIPORDROMU
p. L. ZOSTAL WYKRESLONY Z REJESTRU ZABYTKOW

Lp. 2.

Nr podstawy
wpisu

Numer wpisu

2 43

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA
NIERUCHOMOSCIA

Treéé wpisu

NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOKRESLONY StUZEBNOSC
GRUNTOWA, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I
PRZEJAZDU PRZEZ NIERUCHOMOSC, OBJETA KW NR
GD1S/00007914/3, DO DROGI PUBLICZNE], Z JEDNOCZESNYM
OGRANICZENIEM ZAKRESU WYKONYWANIA TEI SLUZEBNOSCI
GRUNTOWE] DO FRAGMENTU WCHODZACE] W SKLAD TE]
NIERUCHOMOSCI DZIALKI GRUNTU OZNACZONEI NUMEREM
EWIDENCYINYM 1/9 ZAZNACZONEGO KOLOREM NIEBIESKIM NA

MAPCE STANOWIACE] ZALACZNIK NUMER 1 (K. 43 AKT KW
GD1S/00019819/4) - NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI STANOWIACE) DZIALKE
OZNACZONA NUMEREM EWIDENCYINYM 1/8 OBSZARU 0,0994
HA, OBIETE] KW GD15/00019819/4

Przedmiot wykonywania DZIALKA NR 1/5

Wskazania innej
nieruchomosci -
nieruchomosé wiadnaca

Lp. 1. Numer ksiggi GD1S /00019819 / 4

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

7 DECYZIA W SPRAWIE WPISANIA DOBRA KULTURY DO REJESTRU ZABYTKOW WKZ-5340/1/97/2313, 1997-03-25,
WOIEWODA GDANSKI
{przedmiot decyzji, numer decyzji, date wydania decyzji, oznaczenie organu)
DZ. KW.//00000606/97/, 1997-05-30 00:00:00, 1997-06-03 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

21 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU SEUZEBNOSCI PRZESYLU, 4888/2013, 2013-08-30, EDYTA ANNA PIETREWICZ, SOPQOT;
i-4, GD1S/00017992/6
{bytut aktur, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer
karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ, KW./GD15/00002945/13/003, 2013-09-03 11:50:00, 2013-10-23-11.35.43.674683, NIE, 1-4, GD15/00017992/6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku ~ numer karty akt, pofozenie wniosku -
numer ksiegi)

31 DECYZJA, DOZ-DAIK.650.682.2018.ML..2, 2018-10-22, MINISTER KULTURY I DZIEDZICTWA NARODOWEGO, WARSZAWA; 538-
539
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu,; pofozenie dokumentu - numer karty
akt}
DZ. KW./GD15/00000324/15/001, 2019-02-06 059:00:00, 2019-08-14-09.06.32.304091, NIE, 524-526
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku ~ numer karty akt)

39 UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCY NIERUCHOMOSCI, 4193/96, 1996-09-16, ANNA KOTUNIAK, WARSZAWA; 2-6
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona | nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW.,/GD1$/00000112/20/001, 2020-01~10 08:18:00, 2020-04~30-08.18.24.988221, NIE, 2-3, GD1S/00019819/4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku -
mumer kKsiegl)

43

UMOWA PRZENIESIENIA WtASNOéCI NIERUCHOMOSCT W CELU ZWOLNIENIA SIE ZE ZOBOWIAZANIA ORAZ UMOWA
USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI GRUNTOWE], 932/2020, 2020-02-20, EDYTA ANNA PIETREWICZ, SOPOT; 33-43,




GD15/00019819/4

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz ~ imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer
karty akt, pofoZenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./GD1S/00001960/20/001, 2020-02-20 20:53:00, 2020-07-02-08.28,55,025904, NIE, 29-31, GD1S/00019819/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku -
numer ksiegi)




|Dziat 1-0 |Dziat I-sp |Dziat 11

| Dziat 111

|Dziat Iv |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1, ‘

Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

1

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

8,17, 21, 29

Suma (stownie), waluta

19 750 000,00 (DZIEWIETNASCIE MILIONGW STEDEMSET
PIECDZIESIAT TYSIECY) Zt

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci

/ wierzytelno$é, stosunek prawny) Lp. 1.

KAPITAL KREDYTU, 1) UMOWA NR BKI-PLN-CBKGD-10-
000005 O UDZIELENIE KREDYTU INWESTYCYINEGO Z
1 DNIA 12 MARCA 2010 ROKU Z POZNIEISZYMI
ZMIANAMI;

2y ANEKS NR 7 Z DNIA 31 MARCA 2016 ROKU

Termin zaptaty

2026-03-31

Ksiega wspétobcigzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej

GD1S /00017992 / 6

Nr hipoteki

1

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON) Lp. L.

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOéCI BANK POLSKI
SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 016298263

Lp. 2.

Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

2

Rodza] hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA

8, 18, 21, 30

Suma (stownie), waluta

4 937 500,00 (CZTERY MILIONY DZIEWIECSET TRZYDZIESCI
SIEDEM TYSIECY PIECSET) Z&

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnoscilip. 1.
/ wierzytelno§c, stosunek prawny)

1 ODSETKI, PROWIZIE I INNE KOSZTY PONOSZONYCH
PRZEZ BANK Z TYTULU UDZIELENIA, WYKORZYSTANIA I
SPLATY KREDYTU, 1) UMOWA NR BKI-PLN-CBKGD-10-
000005 O UDZIELENIE KREDYTU INWESTYCYINEGO Z
DNIA 12 MARCA 2010 ROKU Z POZNIEISZYMI

ZMIANAMI;
2) ANEKS NR 7 Z DNIA 31 MARCA 2016 ROKU

Termin zaptaty

2026-03-31

Ksiega wspétobcigzona Lp. 1. Nr ksiggl wieczystej

GD1S /00017992 / 6

Nr hipoteki

2

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON) L

POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKI
SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 016298263

Lp. 3.

Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

3

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

22,25

Suma (stownie), waluta

300000,00 (TRZYSTA TYSIECY) ZL

Wierzytelnoéé i stosunek prawny (numer wierzytelnoéci

/ wierzytelnosé, stosunek prawny) Bl <

A). NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU KREDYTU

B). ODSETKI

C). PROWIZIE 1 OPLATY

D). PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO
LUB EGZEKUCYINEGO ZWIAZANE Z DOCHODZENIEM
ROSZCZEN Z TYTULU USTANOWIONEGO
ZABEZPIECZENIA HIPOTECZNEGO;

E}. SWIADCZENIA UBOCZNE W POSTACI ROSZCZEN O
1 NAPRAWIENIE SZKOD WYNIKAJACYCH Z NIEWYKONANIA
LUB NIENALEZYTEGO WYKONANIA ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI BANKOWE] UDZIELENIA
KREDYTU LUB CZYNNOSCI ZABEZPIECZENIA SPLATY
TEGO KREDYTU;, 1), UMOWA O UDZIELENIE KREDYTU
OBROTOWEGO W RACHUNKU BIEZACYM ADM. NR BKR-
PLN-CBKGD-14-000012 Z DNIA 18 LISTGPADA 2014
ROKU
2). ANEKS NR 2 Z DNIA 30-11-2015 R, DO UMOWY NR
BKR-PLN-CBKGD-14-000012 Z DNIA 18.11.2014 R.

Ksiega wspdtobeigZzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej

GD1S /00017992 /6

Nr hipoteki

3

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON) Lp. 1.

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI
SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 01629826300000

Komentarz do migracji




Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslanego wpisu w danym
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

2 —

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

8 OQWIADCZENIE, 2010-03-12, NORDEA BANK POLSKA S.A. W GDYNI; 121
{wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00001417/10/, 2010-03-22 12:36:00, 2010-04-29 00:00:00, NIE, 120
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpltywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku ~ numer karty akt)
17 OSWIADCZENIE, 2012-11-28, NORDEA BANK POLSKA S.A. W GDYNI: 182
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GD1S/00004893/12/001, 2012-11-29 08:58:28, 2012-12-11-14,24.58,051075, NIE, 178-181
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, ¢zy z urzedu, pofozenie wnioski — numer karty akt)
18 OéWIADCZENIE, 2012-11-28, NORDEA BANK POLSKA S.A. W GDYNI; 182
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GD1S/00004893/12/002, 2012-11-29 08:58:28, 2012-12-11-14.24,58.051075, NIE, 178-181
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2z urzedu, potoZzenie wniosku - numer karty akt)
21 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI PRZESYLU, 4888/2013, 2013-08-30, EDYTA ANNA PIETREWICZ, SOPOT;
1-4, GD1S/00017992/6
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/fimiona i nazwiske/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer
karty akt, polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystef)
Dz, KW,/GD15/00002945/13/003, 2013-09-03 11:50:00, 2013-10-23-11.35.43.674683, NIE, 1-4, GD15/00017992/6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku -
numer ksiegi)
22 OSWIADCZENIE PKO BP S.A., 2014-11-18, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE; 833
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GD15/00003947/14/001, 2014-11-19 09:00:45, 2014-11-27-09.37.38.496257, NIE, 828-831
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty akt)
25 OSWIADCZENIE PKO BP SA, 2015-12-02, POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE; 455
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GDB1S/00004541/15/001, 2015-12-16 14:10:22, 2016-01-11-08,53.19.944799, NIE, 452-453
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
29 OSWIADCZENIE PKO BP SA, 2016-03-31, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOéCI BANK POLSKI SPOEKA AKCYINA Z SIEDZIBA
WARSZAWIE; 488
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokurmentu - numer karty akt)
DZ, KW,/GD1S/00001326/16/001, 2016-04-07 14:01:00, 2016-05-06-08.21.23.000799, NIE, 486-487
(rodzaj | numer dziennika, chwila wpiywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt})
30

OSWIADCZENIE PKO BP SA, 2016-03-31, POWSZECHNA KASA 0OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA
WARSZAWIE; 488

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GD15/00001326/16/002, 2016-04-07 14:01:00, 2016-05-06-08.21.23.000799, NIE, 486-487
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpist, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)




Prizydent Miasta Sepoin

Sopot, dnia 23 grudnia 2019 r,
G.6831.11.2019.GK

{za dowodem dorgczenia)

DECYZIJA

Na podstawie art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz.U. 2 2018 r. poz. 2096 ze zmianami), art. 93 ust. 1i 3, art. 96 ust. 1
i 4, art. 97 ust. 1 i art. 99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zmianami) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20.12.2019r.
Hipodrom Sopot Sp. z 0. 0. z siedzibg w Sopocie, reprezentowanej przez Prezes Zarzgdu -
Pania Kaje Koczurowska - Wawrzkiewicz w sprawie zatwierdzenia projektu podziatu

orzekam

o zatwierdzeniu podziatu nieruchomoéci potoionej w Sopocie przy ul. Polnej, oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 1/4, arkusz mapy 40, o pow. 10.4093 ha, dla
ktorej Sad Rejonowy w Sopocie Wydziat IV Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
numer GD1S/00007914/3, bedgce] wiasnoécia Hipodromu Sopot spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Sopocie,

na dziatki : 1/5, 1/6/,1/7, 1/8i1/9.
Podziatu nieruchomoéci, zgodnie z art. 99 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
dokonuje sie pod warunkiem, ze przy zbywaniu powstalych w wyniku podziatu dziatek
numer 1/7 oraz 1/8, zostang ustanowione odpowiednie stuiebnosci w celu zapewnienia

dostepu do drogi publicznej.

Projekt podziatu wyzej wymienionej dziatki zostat sporzadzony przez geodete uprawnionego
Piotra Czembor {(nr upr. 10302).

Uzasadnienie

Zgodnie z trescig ksiegi wieczystej nr GD15/00007914/3, prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Sopocie wiascicielem nieruchomosci bedacej przedmiotem podziatu jest Hipodrom Sopot
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Projekt podziatu nieruchomofdci sporzadzono w oparciu o wstepny projekt podziatu zgodny
z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Hipodromu w mieécie Sopocie - symbol planu R-4/06, zatwierdzonego uchwata Rady Miasta
Sopotu nr V/99/2019 z dnia 28 marca 2019 r., co potwierdzil Prezydent Miasta Sopotu
postanowieniem nr UA.6724.82.1.2019.D2.8 z dnia 08.08.2019 r. wydanym przez Wydziat
Urbanistyki i Architektury w miejscu.

Pomorski Wojewéddzki Konserwator Zabytkéw decyzja nr ZN.5172.30.2019.AH z dnia
16.10.2019r. zezwolit na dokonanie podziatu dziatki 1/4 arkusz 40 przy ul. Polnej w Sopocie,
potozonej w granicach zatozenia hipodromu, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
1163 decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z Gdansku z dnia 25 marca 1997r,,
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obecnie pod numerem 1623. Podziat przedmiotowej dziatki wynika ze zmiany
zagospodarowania zabytkowego obszaru pod planowang inwestycje polegajaca na budowie
nowego obiektu hotelowego.

Operat techniczny dotyczacy podziatu nieruchomoscl zostat przyjety do powiatowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego w dniu 20 grudnia 2019r. i zaewidencjonowany pod nr
P.2264.2019.317.

Majgc na uwadze powyisze nalezy orzec jak w osnowie.
Integraing czesé decyzji stanowi projekt podziatu nieruchomosci.

Od niniejszej decyzii stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku, za posrednictwem organu, ktéry wydal decyzjq w | instancji
w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Na podstawie art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moie
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. wobec organu administraciji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

PREZYBIENT AMIASTA
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1. Hipodrom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Sopocie

ul. Polna 1

81-745 Sopot
2. Sad Rejonowy w Sopocie

Whydziat IV Ksigg Wieczystych

ul. 1 Maja 10

81-967 Sopot

/po stwierdzeniu ostatecznosci decyzji/
3. Ewidencja Gruntéw i Budynkow w Sopocie

/po stwierdzeniu ostatecznosci decyzji/
4. ODGiK w Sopocie

/po stwierdzeniu ostatecznosci decyzji/
5. A/a
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

NR 1015873740

Okres ubezpieczenia: od 13.12.2021 r. do 12.12.2022 .

Ubezpieczajacy: BIURC WYCENY NIERUCHOMOSCI "LOCUS" WIESLAW SILUK

Adres siedziby: TARG DRZEWNY 3/7, 80-886 GDANSK
E-mail: w.siluk@locus.gda.pl

REGON: 192861820

Telefon: +48502434024

Ubezpieczony: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI "LOCUS"” WIESLAW SILUK

Adres siedziby: TARG DRZEWNY 3/7, 80-886 GDANSK
E-mail: w.siluk@locus.gda.pl

REGON: 192861820

Telefon: +48502434024

Suma gwarancyjha
Na jedno zdarzenie ! Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnoéé cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc rzeczoznawcy majatkowego

100 000 EUR| 100 000 EUR

Skiadka faczna: 380,25 PLN

Jednorazowo
Termin pfatnosci 27.12.2021
Kwota w PLN 380,25

Numer rachunku bankowego do zaptaty skladki
04 1240 6960 3014 0110 0918 9943
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1015873740

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie chowigzkowego
ubezpleczenia odpowiedzlalinoéci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatainosc
w zakres';e czynnoddi rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r,
Poz. 805).

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego
Suma gwararcyina jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro ogloszonego przez NBP
po raz plerwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpleczenlowym Funduszu Gwarancyjnym | Polskim Blurze Ubezpieczyciell
Komunikacyinych,

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpleczenla obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacie o produkdie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarclem umowy ubezpleczenia uzyskatem informacjg, Ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. OO * wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacii marketingowych za posrednictwem $rodkdw komunikacji elektronicznej
{e-mail, SMS/MMS).

4. Przekazano informacie o administratorze danych osobowych, danych kontaktowycht
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednogcl podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacie
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

5. O * Wyrazam zgode na udostgpnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, §j. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior Bank SA, w ich whasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmlerzajace do okreglenia
preferencil lub potrzeb w zakresle produktow ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawlenia odpowiednlej oferty,

6. O * Wyrazam zgodg na przesylanie informacji | dokumentow, w tym OWU oraz
dokumentu zawlerajacego Informacje o produkcie, a takse informacji, o kibrych mowa
wart. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktore maja zwigzek z wnioskowang lub
zawartq umows ubezpieczenla w PZU SA za posrednictwem $rodkow komunikacit
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS Jub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu fub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazule sie uaktualniaé moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywat
informacie za poérednictwem $rodkow komunikacji elektronicznej.

7. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i

1015873740/pc:100000377072230/BE20  PIN: 3967

Powszechny Zaktad Ubezpieczeh Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st, Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 ! wplacony w catodd, al. Jana Pawia IT 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (opiata zgodna z taryfg operatora)
l DSPOCZA/21G5_01/20211212.2205/proddppul1-255473105.3/FILE/pc: 100000377072230

innyeh produktbw finansowych, kiedy nie bede posladac ubezpleczenia w tej firmie.

8. Oéwiadczam, e otrzymalam/em informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dekumencie Informacia o Administratorze danych
osobowych,

9, ¥ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomot SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informac)i marketingowych za poérednictwern polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR),

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgode mozna odwotac w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajgc e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wptywa na zgadnost z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

* [ w polu oznacza zgode

Petne nazwy spolek;

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spélka Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen na Zycie Spotka Akcyjna, al.
Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spdtka Akcyjna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akcyina, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomac SA - PZU Pomoc Spdtka Akcyina, al. Jana Pawla 1T 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spolka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akeyina, ul. topuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczeh Wzajemnych, ul, Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowlenla dodatkowe do obowlazkowego ubezpleczenia ktdre s wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

odpowiedzialnasci cywilnej przedsigbiorey prowadzacego dziatalnosé w 8. Reklamacje uregulowane sa w ustawie o rozpatrywaniu reklamacjl przez podmioty
zakresie czynno$ci r twa majath g rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sle w kazdej jednostce PZU obstugujacej ubezpiecze,

klienta. 9, PZU przewiduje moziiwos¢ pozasadowego rozwigzywania Spordw,

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ ziozone: 10, Pogimiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu

1) na piémie — osobiscle albo wystane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy spordw konsumenckich, wlasciwym dia PZU do pozasgdoweqo rozpatrywania
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony Internetowej jest
02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencil); nastepujgcy: www.rf.gov.pl.

2) na piémie — wystane na adres do dorgczed elektronicznych PZU SA w rozumieniu 11, Ubezpieczajgcemt, ubezpieczonemu, Uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ustawy o dorgczentach elektronicznych, poczgwszy od dnia wpisania tego adresu ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia slg o pomoc
do bazy adresow elektronicznych; do Miejskich i Powlatowych Rzecznlkéw Konsumenta,

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyklad dzwonigc pod numer infolinii 12, W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drogg elektroniczng, konsument ma
801-102-102, albo osobiécle do protokolu podezas wizyty w jednostce, o kibrej prawo skorzystaé z pozasadowego sposobu razstrzygania sporéw | zlozy¢ skarge
mowa w ust. 1; za poérednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporow

4) w postact elektronicznej ~ wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub (Platforma ODR) zgodnie z Rozporzqdzenlem Parlamentu Europejskiego | Rady
wypetniajac formularz na www.pzu.pl. nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.

3. PZU rozpatruje reklamacie, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowledzi, bez Za dzlatanie Platformy ODR odpowlada Komisja Eurcpejska. Adres poczty
zbednej zwioki, jednak nie pdiniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania, elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: rekiamacje@pzu.pl.

z zastrzezeniem ust, 4. 13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

4. W szczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie 14, PZU podiega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

reklamaci, skargi lub zazalenia | udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mows

w ust, 3, PZU przekazuje osobie, ktdra ztozyta reklamacjg, skarge lub zazalenie Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych

informacje, w ktorej: niniejsza Polisgy

1) wyjasnia przyczyne opdinienia; 1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejsze] umowy ubezpieczenia / umowy

2) wskazuje okolicznosdl, ktdre muszq zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy; ubezpieczenla obowigzkowego wprowadza sle postanowienie dodatkowe

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia w brzmieniu:

i udzielenia odpowledzi, ktry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania Podmiotern uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
reklamaci, skargi lub zazalenta, spordw konsumenckich, wiadciwym dla PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
5. Odpowied? PZ\ na reklamacjg, skarge jub zazalenie zostanie dostarczona osobie, spordw, jest Rzecznik Finansowy, kidrego adres strony internetowej

ktora je ztozyta: Jjest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

1) w przypadku, gdy Klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym ze odpowiedz 2. W umowie ubezpleczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
mozna dostarczy¢ pocztg elektroniczng wylacznie na wniosek klienta; jest doreczyé Ubezpleczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym noéniku.
lub za pomocg innego trwalego noénika informacji. W przypadku umowy ubezpleczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpleczeniowej

6. Osobie fizycznej, ktéra ztozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia rozpoczyna sie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczgcego: doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpleczenlowa,

1) nieuwzglednienia roszczen w tryble rozpatrywania reklamacji; Przekazanle QWU na trwatym nosnlku, wymaga uprzednlej zgody Ubezpleczonego.

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamaci rozpatrzonej zgodnie z wolg tej Na Zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawi¢ dowéd wykenania
osoby w terminie okreSionym w odpowiedzl na te reklamacje. tej powinnoécl,

7. Reklamacje, skargl | zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,

Potwierdzam dane kontaktowe
BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI "LOCUS" WIESEAW SILUK
E-mail: w.siluk@locus.gda.pl
Telefon: +48502434024

Data zawarcia umowy: 12.12.2021 r.

Oswiadczam, Ze pinie] i
doty Ze;ﬁﬂ?ﬂ@‘WWEﬁﬁpﬂa

LOCUS

80-886 Gdarisk, Y Tard Drze ny3j7 BIURO WY , k
Ty I\QID‘[?‘J']-.]m-m REGON 197861810 "o C/y ¢ e =R 2
o paps themleas= 80-886 Garish s e
BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCE "LOCUS" NIP 537-101-004 DN 192861820 N | '
WIESLAW SILUK |
Ubezpieczajacy [ PieczeC i podpis ubgzpteczajgcego dojpolisy Pieczec | podpis,grzedstawiciela PZU SA

801 102 102 [ub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1015873740/pc:100000377072230/BE20  PIN: 3967

(s01102102 pzupl
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